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Studie vyuZiti a rozvoje byvalé Stfedni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Seznam pouzitych zkratek

Seznam zkratek A-Z:

BZ / bot. zahrada — botanicka zahrada

DD — détsky domov

CUZK — Cesky ufad zeméméti¢sky a katastralni
EC Meluzina — Ekologické centrum Meluzina
CHKO — chranéna krajinnd oblast

1SS / 1SS Cheb — Integrovana stfedni $kola Cheb
KEC — karlovarské ekologické centrum

KV — Karlovy Vary

KV kraj — Karlovarsky kraj

k. 0. — katastralni uzemi

MZe CR — ministerstvo zemédé&lstvi

(R)VKP — (registrovany) vyznamny krajinny prvek
RU — Fedené Uzemi

SzeS / SzeS Dalovice — Stiedni Zemédélska $kola Dalovice
UP — Gzemni plan
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

01  Uvod

Redené Uzemi projektu Studie vyuZiti a rozvoje aredlu byvalé Stfedni zemédélské skoly Dalovice zahrnuje
pozemky a budovy v majetku Karlovarského kraje, které az do roku 2017 vyuZzivala a spravovala Stfedni
zemé&délska kola Dalovice (SZeS). Od prestéhovani provozu $koly do Chebu tyto majetky nemaji vyuZiti,
Karlovarsky kraj nyni hleda ve spoluprdci s dalSimi subjekty adekvatni vyuziti pro stavajici stavby a efektivni
plan rozvoje pro cely aredl. Mezi feSené pozemky spada také botanicka zahrada, ktera byla pfi Skole zaloZzena
v roce 1966. O zahradu ve velké mife pecovali pravé studenti SZeS Dalovice (nap¥. pfi praxich), dnes je tu
problém s kapacitou pracovnich sil i se zdzemim pro pracovniky a pro botanickou zahradu jako takovou.

Tento dokument se zabyva |. etapou ,studie”, tedy analyzami feSeného Uzemi a zakladnim provoznim
usporadanim zejména prechodného (provizorniho) obdobi, ve kterém se musi resit oddéleni a samostatna
funkénost provozl détského domova (coz je nové vyuziti vily Chigirinsky) a botanické zahrady.

02  Analyticka cast

02.1 Lokalizace a sirsi vztahy

Dalovice maji dobrou, strategickou pozici v ramci Karlovarského kraje, lezi v tésném sousedstvi krajského,
lazeniského mésta Karlovy Vary (mezi lety 1976 a 1990 tézZ jeho soucasti), pfiblizné 3 km od centra s dobrou
dopravni dostupnosti.) Obec ma k roku 2021 1986 obyvatel, Karlovy Vary témé&F 50 000.) Nadmorska vyska
se v Dalovicich se pohybuje kolem 400 m. n. m.™

P Dalovice

Karlovy Vary

Karlovarsky kraj

0 50 100 km
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Studie vyuZiti a rozvoje byvalé Stfedni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

02.2 Redené Uzemi

Redenym Uzemim se dle zadani rozumi pozemky Karlovarského kraje na Gzemi Dalovic (k. 4. 624586), d¥ive
ve spravé SZeS Dalovice, dnes ISS Cheb.

Pozemky zahrnuiji:

- budovu byvalé SZeS Dalovice (Stary zamek) a jeji okoli

- hospodarsky dvir

- okoli vily Chigirinsky (samotna vila neni soucasti této studie, v soucasnosti probiha prestavba pro
provoz détského domova)

- aredl botanické zahrady

- aredl viceucelového sportovisté (dokonceno 2015)

- pole, louky, ,genofondovou plochu” a rybnik - pozemky pfiléhajici k botanické zahradé

- pole a louky podél Vitického potoka (severni ¢ast tzemi)

- dalSi zemédélské pozemky na zapad a na jih od aredlu botanické zahrady

Konkrétné se jedna o tyto parcely (k. U. 624586):

471/1, 478, 494/1 (soucasti pozemku je stavba), 496/1, 496/2 (souclasti pozemku je stavba), 496/3 (souclasti
pozemku je stavba), 499 (soudasti pozemku je stavba), 500, 503 (soudasti pozemku je stavba), 504/1, 517,
518,519/1,519/2,519/3, 519/4, 520, 521/2, 521/3 (soudasti pozemku je stavba), 522, 523, 525/1, 526, 528,
529, 532, 533/2,534/2, 610, 652, 653, 654, 655, 657, 658, 659, 679

Vlastnik: Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 360 06 Karlovy Vary

Spravce nemovitosti ve vlastnictvi kraje: Integrovana stredni skola Cheb, prispévkova organizace, Obrnéné
brigddy 2258/6, 350 02 Cheb

reSené Gzemi - pozemky

624586

Dalovice

Karlovy Vary
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské skoly Dalovice
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Prehledovd mapa pozemkii v k. 4. Dalovice (mapové podklady: CUZK)
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské skoly Dalovice
ETAPA |: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

V prvni etapé bude v souladu se zaddnim primarné feseno oddéleni provozu nové vznikajiciho détského
domova v objektu vily Chigirinsky (dfive internat SZeS a zazemi botanické zahrady) a vlastni botanické
zahrady tak, aby oba projekty mohly fungovat oddélené a to co nejdrive — to obnasi zejména oddéleni
pozemkl pro vznik zahrady détského domova a oploceni téchto pozemkd, vhodné napojeni obou subjektl
na dopravni a technickou infrastrukturu a vytvoreni dostate¢ného zazemi pro botanickou zahradu.

Bude navrZen provizorni stav, ktery bude vyhovovat v kratkodobém horizontu, v dalSich fazich studie pak
bude dopracovana dlouhodobd koncepce celého arealu, rozvoje botanické zahrady a dalSich pozemkad.

UZsi Fesené tzemi — I. etapa (mapové podklady: CUZK):

Rehwaldt Landscape Architects
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02.3 Obec Dalovice

Dalovice maji kolem 2000 obyvatel, celoro¢né se zde konaji akce poradané mistnimi spolky. Obec také
funguje jako pfiméstské bydleni pro Karlovy Vary.™

Vybavenost obce a dochozi vzdalenost od aredlu BZ a byvalé SZeS:

autobusovda zastavka Dalovice (2 min), vlakova zastdvka Dalovice (25 min), obecni urad Dalovice a
spolecensky dim (2 min), viceucelové sportovisté (aredl BZ), posta (5 min), potraviny (5 min, 10 min),
drogerie (5 min), restaurace Kréma (5 min), ZS a MS, knihovna (10 min), TJ Cechie (10 min), aredl byvalé
porcelanky (2 min).

Historie obce

Zalozeni obce se datuje k roku 1498 — prvni pisemna zminka o obci v zemskych deskach, archeologické nalezy
v okoli ,tvrzi§té“ dokladaji osidleni z pozdni doby bronzové.™t! Pavodni gotickd tvrz (zakladové zdivo je na
misté k vidéni) byla zaloZena pravdépodobné ve 12. stoleti na misté pravékého sidlisté, po roce 1503 ale
zanikla a byla nahrazena tvrzi renesanéni.® Ta byla postupnymi pfestavbami pfeménéna na vrchnostensky
zamecek a kolem néj se nachazel plvodni zamecky park. V 19. stoleti (po poZaru v roce 1899) nechal budovu
tehdejsi majitel panstvi Friedrich Riedl von Riedenstein pfestavét v historizujicim pseudobaroknim slohu —
dnesni tzv. Stary zdmek. Za Friedricha Riedla von Riedensteina byla také v letech 1874-1875 v zameckém
parku vystavéna budova Nového zamku, ktera pfevzala reprezentativni funkci panského sidla — nasledné byl
zaloZen i novy zdmecky park v anglickém stylu, do néhoz byly integrovany prastaré duby. Stary zamek sloufZil
az do roku 1889 jako ubytovna pro zaméstnance mistni porceldnky. V obci fungovala také cihelna, pivovar,

mlyn a pila.l*!

Rodina Riedl von Riedenstein (resp. Riedl-Riedenstein) vlastnila dalovické panstvi do roku 1945, kdy bylo
zabaveno a pre$lo do vlastnictvi Eeskoslovenského statu. V Novém zadmku bylo umisténo velitelstvi
némecké branné moci pro zapadni pohranici, v roce 1958 se stal sidlem Odborného ucilisté spojli, dnes v ném
funguje Stfedni odbornd $kola logisticka.! Stary zamek byl v letech 1958-1960 vyuZit jako uériovské stiedisko
CSSS, 1960 zde byla otevfena Stiedni zemédélska technickd $kola. Ta jako Stfedni zemédélska gkola
Dalovice pokracovala aZz do roku 2017, kdy byla vyuka pfesunuta do Chebu. Zasluhou Ing. Eduarda Kutschera
pfi Skole vznikla v letech 1965-1966 botanicka zahrada. V kvétnu 1945 v obci silné prevaZovalo némecké
obyvatelstvo (2247 Némct a 10 Cechl), to se dramaticky zménilo v d@isledku odsunu Némctl, na konci roku
1949 pouze 181 Némc0 a 1044 Cechd.

V plavodné zemédélské obci zaloZil po otevieni kaolinovych a hnédouhelnych dold v okoli Johann Wenzel
Ferdinand roku 1804 kameninovou vyrobu a tovarnu, v roce 1830 porceldnku.!” Porcelanka v nésledujicich
dekadach ziskala jistou prestiz, roku 1919 doslo k pfipojeni vyroby ke koncernu Epiag. Po valce byla vyroba
znarodnéna, v 90. stol. 20. stoleti (stejné jako v dalSich porcelankach) doslo k Uupadku a vroce 2013
porcelanka vyhlasila bankrot.!®

Rehwaldt Landscape Architects
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Dalovice, 1842 — Stary zdmek (¢ervend budova) a ptvodni ,stary" zdmecky park, rybnik na misté dnesniho
multifunkéniho hFisté zrusen v druhé pol. 20. stol. (zdroj obr.: CUZK - Archiv)

Rehwaldt Landscape Architects
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Pamatky a zajimavosti v obci

Jadro obce je dnes nejasné. Historické vrstvy jsou Citelné, avSak nékteré pamdtky postupné chatraji a je
problém pro né najit vhodné vyufziti.

Vyznamné pamatky:

- Novy zamek (ochranny rezim NKP + ochranné pasmo): vystavén v historizujicim pseudobaroknim
stylu jako rezidencni sidlo v 19. stoleti (baron Friedrich Riedl vod Riedelstein), dnes sidlem Stfedni
odborné 3koly logistické, 2008-2012 probéhla celkova rekonstrukce a modernizace objektul®

- zamecky park (soucast NKP): zaloZen ve stylu anglického parku, integrovany prastaré duby — dnes
pamatné stromy: Kérner(v dub (700-900 let), Zdmecky dub, Dalovické lipy (pamatné 2 ks ze 3);
soucasti parku je pomnik basnika Theodora Kérneral

- byvala goticka tvrz (zaklady): zaloZena koncem 12. stol. na misté pravékého sidlisté,
po archeologickém prizkumu v roce 2001 bylo odhalené zakladové zdivo tvrze zakonzervovano a
zptistupnéno vefejnosti, u tvrze se nachazi 3 pamatné duby"

- Stary zamek: plvodné renesancni tvrz z 16. stol. coby nastupce gotické tvrze zni¢ené v roce 1503,
mnohokrat prestavovdna, po pozaru v roce 1899 prestavéna na pseudobarokni zameckou budovu,
pozdéji sidlo Stfedni zemédélské 3koly Dalovice™

- hospodafsky dviir: pivodné soucast panstvi, pozdéji vyuzito pro praxe SZeS!”

- botanicka zahrada: zaloZena p¥i $kole v letech 1965-1966, dnes zaméfena na regionalni kvétenu!”!

- vila Chigirinsky: plvodni stavba navriena 1927 architektem Karlem Ernstbergerem v duchu
modernismu!®, v sougasnosti pfestavovano na détsky domov

- kostel panny Marie Uté&sitelky (NKP): 1929, pseudoromansky sloh, architektem Karl Ernstberger!®!

- porceldnka: tradice od 1804, nyni v drazbé, aredl je ¢aste¢né vyuzivany!®

V Dalovicich se nachazi dva registrované vyznamné krajinné prvky (RVKP): Botanickd zahrada a Dalovické
tiné, dale okruzni nauéna stezka a také geolokacéni poznavaci hry (GEOFUN).

Rehwaldt Landscape Architects
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Dnesni stav uzemi, letecky snimek ( ®- pamdtny strom), mapovy podklad: CUZK

/

zamecky park

/
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02.4 Sirf vztahy a vazby

Obec Dalovice se nachazi v tésné blizkosti Karlovych Var( a CHKO Slavkovsky les. Hranici s méstem tvofi
z Casti feka Ohre, do které se vléva Viticky potok protékajici obci. Jedna se v podstaté o pohranic¢ni oblast
(Sudety), po 2. svétové valce zasazenou mj. téZbou hnédého uhli.

Okoli Dalovic:

- maésto Karlovy Vary: rekreacni lazeriska oblast Karlovy Vary (UNESCO), mnozstvi kulturnich
pamatek a staveb, kolonada podél feky Teplé s lazenskymi prameny, archeologické nalezisté
Drahovice, karlovarsky filmovy festival (KVIFF), letisté a dalsi

- dalsi kulturni pamatky: hrady a zamky, kostely a kaplicky

- Sokolovska panev: znacné poznamenana tézbou — zejména na zapad od feSeného Uzemi tézba
hnédého uhli (napf. lom Jiti, lom Druzba), tézba kaolinu, dnes nékteré oblasti rekultivovany

- CHKO Slavkovsky les: na jih od res. uzemi, pod Karlovymi Vary — vyrazna topografie, pfirodni
i kulturni hodnoty, pozorovatelny a vyhlidky, nau¢né stezky, prameny atd.

- Hornicka kulturni krajina Jadchymov (UNESCO): na sever u hranic s Némeckem, téZba uranu,
Zeleza aj.

- Doupovské hory — vychod: vojensky Ujezd, uzaviena oblast, spontanni sukcesni vyvoj

Poloha Dalovic vii¢i Karlovym Varim a CHKO, mapovy podklad: CUZK

CHKO

Rehwaldt Landscape Architects
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02.5 Doprava a dostupnost

Hlavni fesené tzemi ma dobrou pozici v ramci obce. Aredl botanické zahrady je dostupny rdznymi formami
dopravy, obec je napojena i na turistické cesty a sit cyklotras. Také diky poloze viéi Karlovym Varim dobre
komunikuje s okolnimi obcemi — je ,bodem” na jejich spojujicich trasach.

Pesi a cyklisticka doprava

Redené Uzemi se nachazi v okrajové €asti zastavéného Uzemi obce, presto v tésné navaznosti na jeho
centrum. Prostupnost Uzemi pro pési a jejich pristup k reSenému Uzemi je z vychodni strany limitovan
Zeleznicni trasou. Ve zbylych smérech je Uzemi vzhledem k pozici viaéi zastavénému Gzemi pristupné
standardné.

Pohyb pésich v misté je limitovan pfedevsim bezprostfedné sousedici kfizovatkou ulic Hlavni a Botanicka,
stejné jako sitkou a stavebné technickym stavem stavajicich chodnikl. Soucéasti navazujicich etap studie,
které budou resit predevsim vztah botanické zahrady a objektu byvalé stfedni Skoly, bude také posouzeni a
pfipadny navrh Upravy useku ulice Hlavni, kterd tyto dva celky vzajemné oddéluje.

Objekt Starého zamku, tedy byvalé zemédélské Skoly, je soucasti naucné stezky Dalovice, ktera vznikla
s podporou dotacniho programu Euregio Egrensis zaméreného na podporu projektl pfeshraniéni spoluprace.
Naucna stezka popisujici historii i sou¢asnost obce si klade za cil provést navstévniky ve dvou okruzich podél
deseti zastavek nejvyznamnéjsimi misty obce. Budova byvalé $koly tvofi jedno z nich.!*®! Rozvoj celého aredlu,
jeho zpfistupnéni a skrze mozné poradané aktivity pro verejnost také jeho zatraktivnéni, mlzZe byt pro tuto
jiz existujici atrakci Zddoucim impulzem, stejné jako mize byt nauéna stezka dalsi z moznych aktivit v rdmci
navstévy arealu botanické zahrady a ekologického centra.

Znadené turistické trasy v uzemi:[%

V tésné blizkosti jihovychodnimu cipu trojstranného dvora je vedena ,Zlutd” turisticka trasa od Karlovych
Vard prochazejici zameckym parkem (kolem Koérnerova dubu) a pokracujici dal na sever kolem Vitického
potoka do obce Sadov. Tato Zluta trasa se v centru obce Dalovice kfiZi s ,modrou” turistickou znacenou trasou
(TZT), Kterd v misté kfizeni zacina a pokracuje dal smérem na vychod do obce Stran.

Znacené cyklostezky v Uzemi:

Na feSené Gzemi pfimo navazuje dalkova cyklotrasa Euregio Egrensis (celkem 602 km, v Karlovarském kraji
171 km): trasa Bavorsko — Durynsko — Sasko — Cechy. Konkrétné Dalovicemi prochazi jeji usek &islo 6
Loket — Karlovy Vary — Velichov. Do Dalovic se napojuje od Karlovych Var(, kudy je veden po pravém biehu
feky Ohrfe. V ramci obce sleduje levy bfeh Vitického potoka, v ulici Borska se spojuje s cyklostezkou
204 Velichov — Loket.[*!

Cyklostezka s oznacenim 204 (Velichov-Loket) sleduje z Karlovych Var( koryto feky Ohte, probiha zameckym
parkem kolem Kornerova dubu. Cyklostezka vstupuje do FeSeného Uzemi pfi jihovychodnim rohu
trojstranného dvora (u tvrzisté) a pokracuje podél jeho fasddy k aredlu botanické zahrady, kde navazuje
na ulici Hlavni, resp. jeji kfizeni s ulici Botanickou.!*”

Da se konstatovat, Ze v ramci pési a predevsim cyklistické dopravy je feSené Uzemi obslouZzeno uspokojivé.
V rdmci navazujicich etap studie bude blize provéfena mozZnost, potencial a pfipadny pfinos zpfistupnéni
aredlu a jeho aktivit této skupiné verejnosti.

Rehwaldt Landscape Architects
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Individualnf automobilova doprava

VSechna duleZitd a vétsi mésta Karlovarského kraje jsou propojena hustou siti silnic Il. a Ill. tfidy (v majetku
Karlovarského kraje), pficemz ty nejdalezZitéjsi z nich v poslednich letech prosly nebo v soucasnosti prochazeji
vyraznou rekonstrukci a modernizaci. Hlavni silni¢ni tepnou Karlovarského kraje je dalnice Il. tfidy D6,
Cheb — Sokolov — Karlovy Vary. Jejim prostfednictvim je zajiSténo také nejblizSi preshrani¢ni spojeni
s Némeckou republikou prostfednictvim silniéniho hrani¢niho prechodu Schirding. Dalsi variantou
pro preshraniéni spojeni je silnice 1/13 Karlovy Vary — Most — Teplice — Décin — Liberec — Frydlant — pokracujici
dale do Polska.

Se Stfedoceskym krajem a hlavnim méstem Prahou v jeho centru je prozatim nedokoncené dalniéni spojeni
zajisténo prostfednictvim silnice 1/6. Dojezdovy ¢as do hlavniho mésta je i pfes prozatim netplnou dalni¢ni
sit pfiblizné jedna hodina a tficet minut.

Propojeni Dalovic a bezprostfedné sousediciho krajského mésta Karlovy Vary pro individudIni automobilovou
dopravu zajistuje Usek komunikace E442, potazmo E48 ze sméru obce Drahovice, vlastnim sjezdem do ulice
Botanickd oznaéené jako 111/22220, ktera dale pokracuje jako ulice Sirokd a nasledné Hlavni, ktera tvofi jizni
hranici samotného arealu Botanické zahrady. Ulice Hlavni tvofi také spojeni s krajskym méstem a jeho
okrajovymi ¢astmi z opacného sméru (zdpadniho) skrze prajezd obci Bohatice.

Obecné lze konstatovat, Ze infrastruktura a napojeni obce Dalovice pro individualni automobilovou dopravu

VVVVVV

mésto je také snadno dostupna v soucasné dobé stale jesté budovana celorepublikova dalnicni sit.

Doprava v klidu

Detailni feSeni odstavnych parkovacich stani bude predmétem navazujicich fazi studie. Pro dalsi rozvoj
botanické zahrady Ize prfedpokladat zvyseni potieby parkovacich sténi. Pro tyto lze vyuZit ¢ast pozemku
byvalé Stfedni zemédélské Skoly navazujici na ulici Hlavni, potazmo ulici K Zdmku, kde Ize uvazovat umisténi
vhodné vizudlné a materidlové upravené parkovaci plochy pro navstévniky. V ptipadé narazové potreby
parkovacich stani Ize, po dohodé s obci, uvazovat o vyuziti parkovisté pfed budovou obecniho Gradu. Jako
prostorovou rezervu lze vnimat vnitfni plochu trojstranného dvora, kde pfimé umisténi parkovacich stani pro
verejnost neni uvazovano, nicméné do nalezeni vhodného vyuziti téchto budov, dokonceni rekonstrukce a
uvedeni staveb do provozu je mozZné i tento prostor pro zajisténi kapacit parkovacich stani ve vyjimecnych
pfipadech zahrnout. VSechny vySe uvedené varianty budou podrobnéji provéfeny v navazujicich fazich
navrhu studie.

Autobusové linky a linky mestské hromadné dopravy

V ramci zlepseni podminek dostupnosti feSeného Uzemi se jako vhodné jevi vyuZiti autobusové dopravy.
V tésné navaznosti na areal botanické zahrady a budouciho ekologického centra je umisténa stavajici
obousmérna zastavka 47882 Dalovice.

Frekvence vyufZiti jednotlivych linek dle dostupnych zdroj(:?%

e 17 (Dalovice — Karlovy Vary), zhruba 1 za hodinu denné

e 421103 (Potlcky — Karlovy Vary), 3x az 5x denné (prac.), 1x denné o vikendu
e 421104 (Karlovy Vary — Merklin), 2x denné (prac.)

e 421111 (Karlovy Vary — Ostrov), 2x denné (prac.)

e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran — Semnice, Pulovice), 1x denné (prac.)
e 421210 (Ostrov — Vintitov), 1x denné (prac., 4:16)

e 421704 (Karlovy Vary — Ostrov), 2x denné (vikendy a svatky)

e 5203960 (Ostrov — Karlovy Vary), 1x denné (prac.)
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Jizné od rfeSeného Uzemi v dochozi vzdalenosti a vazbou predevsim na trojstranny dvir a zamecky park je
umisténa zastavka 5377 Dalovice, namésti se stavajici frekvenci vyuZiti linek:!1?”!

e 17 (Dalovice — Karlovy Vary), zhruba 1x az 2x za hodinu

e 421103 (Karlovy Vary — Potucky), 4x denné (prac.), 1x o vikendu
e 421111 (Karlovy Vary — Ostrov), 5x denné (prac.), 1x o vikendu
e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran), 6x denné (prac.)

e 421210 (Ostrov — Vintifov), 1x denné (prac., 4:17)

e 421704 (Karlovy Vary — Ostrov), 2x denné (vikendy a svatky)

V dochozi vzdalenosti se ddle nachazi zastavky oznaceny:
Dalovice, 3kola — jednosmé&rna zastavka linky:?”

e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran), 5x denné (prac.)

5376 Dalovice, Dlouha — smérem k severnim pozemk(im v fe$eném Gzemi. Stavajici autobusové linky:?%

e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran), 5x aZ 6x denné (prac.)

5381 Dalovice, Vysoka — smérem k severnim pozemk(im v fedeném Gzemi. Stavajici autobusové linky:?%

e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran), 5x aZ 6x denné (prac.)

5390 Dalovice, Vieborovice — na jihu Dalovic u feky Ohte (&ast Veborovice). Stavajici autobusové linky:?°

e 17 (Dalovice — Karlovy Vary), zhruba 1x az 2x za hodinu

e 421103 (Karlovy Vary — Potlcky), 4x denné (prac.), 1x o vikendu
e 421111 (Karlovy Vary — Ostrov), 5x denné (prac.), 1x o vikendu
e 421201 (Karlovy Vary — Sadov, Stran), 6x denné (prac.)

e 421210 (Ostrov — Vintifov), 1x denné (prac., 4:19)

e 421704 (Karlovy Vary — Ostrov), 2x denné (vikendy a svatky)

_ e~~~

53603 Dalovice, nadr. Dalovice — zastavka neni napojena na centrum Dalovic (autobusy je objizdi). Stavajici
autobusové linky:!2”!

e 19 (Gardze MHD, Karlovy Vary — Otovice — Garaze MHD, Karlovy Vary), zhruba 1x az 3x za hodinu
(prac. dny), zhruba 1x za hodinu o vikendu

e 421102 (Karlovy Vary — BozZi Dar), 8x denné

e 421111 (Karlovy Vary — Ostrov), zhruba 1x za hodinu (prac. dny), 3x az 5x denné o vikendu

5379 Dalovice, Zalesi — zastavka u nadrazi, autobusy projizdi pfes Dalovice. Stavajici autobusové linky: 2%

e 421103 (Karlovy Vary — Potlcky), 3x az 4x denné (prac.), 1x o vikendu
e 421111 (Karlovy Vary — Ostrov), 5x denné (prac.), 1x o vikendu

e 421210 (Ostrov — Vintifov), 1x denné (prac., 4:14)

e 421704 (Karlovy Vary — Ostrov), 2x denné (vikendy a svatky)
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Vyuziti autobusové dopravy a linek meéstské hromadné dopravy vnimame jako potencidlni pfileZitost
pro zlepSeni dopravni dostupnosti feseného Uzemi. Predevsim diky relativné snadné upravé intenzity
stavajicich spojl, moZnosti zavedeni novych linek ¢i vyuZiti sluzeb soukromych dopravc, Ize prostfednictvim
tohoto druhu dopravy flexibilné reagovat na zajisténi potfebnych kapacit prepravovanych osob predevsim
z centra i okrajovych casti nedalekého krajského mésta. BlizSi rozbor a pfipadny ndvrh Upravy stavajiciho
usporadani bude soucdsti navazujicich etap studie rozvoje aredlu.

Zelezni¢ni doprava

Priblizné 1,3 kilometru (cca 20 minut pési chiize) od stavajiciho vstupu do aredlu botanické zahrady se nachazi
vlakova zastavka Dalovice. V soucasné dobé je vyznam zelezni¢ni dopravy prostiednictvim zastavky Dalovice,
predevsim kvuli malé frekvenci spoju, pro areal botanické zahrady a jeho budouci rozvoj zanedbatelny.

Stavajici frekvence vlakovych spojl stanice Dalovice:?”

e natrase Chomutov — Cheb: OS 7000, OS 7006, OS 7010 (1x denné o vikendech a sv.);
trasa Cheb — Chomutov OS 7001 a 7005 (1x denné o vikendech a sv.), OS 7009 (1x denné)

e natrase Cheb — Kadan-Prunéfrov: OS 7003 (1x denné), OS 7007 (1x denné v prac. dny);
trasa Kadan-Prunérov — Cheb: OS 7004 (1x denné)

e na trase Klasterec nad Ohti— Cheb: OS 7008, OS 7012 (1x denné v prac. dny);
trasa Klasterec nad Oh¥i — Cheb: OS 7014 (1x denné o vikendech a sv.)

e natrase Chomutov — Karlovy Vary: OS 7050 (1x denné);
trasa Karlovy Vary — Chomutov: OS 7057 (1x denné)

e natrase Karlovy Vary — Klasterec nad Ohfi: OS 7051 (1x denné), OS 7059 (1x denné v prac. dny);
trasa Klasterec nad Ohfti — Karlovy Vary: OS 7058 (1x denné v prac. dny), OS 7064 (1x denné o
vikendech a sv.)

e natrase Kadan-Prunérov — Karlovy Vary: OS 7052 a OS 7054 (1x denné v prac. dny), OS 7056 (1x
denné);
trasa Karlovy Vary — Kadan-Prunérov: OS 7053 (1x denné v prac. dny), OS 7055 (1x denné)

e natrase Chomutov — Karlovy Vary: OS 7060 a OS 7062 (1x denné v prac. dny), OS 7066 (1x denné);
trasa Karlovy Vary — Chomutov OS 7061 (1x denné v prac. dny), OS 7063 (1x denné)

e natrase Loket — Chomutov: OS 7065 (1x denné)

e na trase Karlovy Vary — Merklin: OS 27000 (1x denné o vikendech a sv.), 0S 27002 (1x denné v prac.
dny), OS 27004, OS 27006, OS 27008 (1x denné);
trasa Merklin — Karlovy Vary: OS 27001 (1x denné o vikendech a sv.), 0S 27003 (1 x denné v prac.
dny), OS 27004, OS 27006, OS 27008 (1x denné)

Lze predpokladat, Ze v ramci Zelezni¢ni dopravy bude opét hlavnim opérnym bodem Zelezni¢ni uzel Karlovy
Vary. Tento je prostfednictvim traté ¢. 179/170 soudasti linky SRN/Bayreuth — Cheb — Maridnské Lazné —
Plzeri — Praha, soudasné také trati ¢. ozn. 140 (Cheb — Sokolov — Karlovy Vary — Chomutov), ktera jako trat
¢. 130 pokracuje do Usti nad Labem a odtud dale do Prahy, pfipadné na sever do némeckych Drazdan.
Nezanedbatelné je také primé Zeleznicni spojeni Karlovych Varl s méstem Marianské Lazné. PInohodnotné
vyuziti téchto vlakovych spojeni tak, aby byly pro resené Uzemi relevantni, je pak podminéno bud’ posilenim
Zeleznicnich, nebo s nejvétsi pravdépodobnosti autobusovych spojli z Karlovych Vard do obce Dalovice.

Letecka doprava

V rdmci provozu botanické zahrady, potazmo uvazovaného rozvoje celého arealu, neni predpoklad potreby
vyuziti letecké dopravy, nicméné i tato je prostfednictvim leti$té Karlovy Vary velmi snadno dostupnd. Resené
Uzemi se nachdazi v ochranném pasmu letisté Karlovy Vary.
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Schéma dopravy a dostupnosti celého Feseného tzemi (mapovy podklad: CUZK)
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02.6  Prirodni podminky oblasti

Klimatické podminky &
- klimaticky region — MT7 Mirné tepla oblast
- primérna rocni teplota je 7°C
- prdmeérny ro¢ni Ghrn srazek 550-600 mm
- mrazova kotlina — pfizemni mraziky

Geomorfologické clenéni 4

- systém: Hercynsky systém

- subsystém: Hercynské pohofi

- provincie: Ceska vysocina

- subprovincie: Krusnohorska subprovincie

- oblast: Podkrusnohorska oblast

- celek: Sokolovska panev

- okrsek: na pomezi okrsk(i Chodovska panev a Ostrovska panev

Reliéf, geomorfologie 2

- vyskové ¢lenéni (RU): cca 390-400 m n. m., obec leZi v udoli Vitického potoka
- expozice: V, Vv,

Vyraznd geomorfologie jizné od RU — CHKO Slavkovsky les u KV, mapovy podklad: CUZK
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Hydrologické pomery, vodstvo

vodni Utvar podzemni: Sokolovska panev

vodni Utvar povrchovy: ,Viticky potok od pramene po Usti feky Ohre”

vodni plochy: Dalovické ttiné (RVKP), rybnik vedle htisté, ,,mocaly” vedle staré porcelanky

povodi Viticky potok (4. fad), povodi Tepld a Ohte od Teplé po Libocky potok (3. fad), povodi Ohte
a Labe od Ohfe po Bilinu (2. fad), povodi Labe (1. fad)

prameny — mimo Dalovice podél kolonady v Karlovych Varech (feka Tepld)

feSené Uzemi je mimo zaplavové tzemi

Geologické pomery 10

geologicky podklad — spras a sprasova hlina (u parcely 526 se jedna o tercierni jily)
Castecné poddolované Uzemi (hnédé uhli — kaolin) — pozemky navazujici na botanickou zahradu
na SV

Pedologické pomery 129

v vy

Castecné na antropogennich pldach, vétsi ¢ast na pseudoglejich na tézsich sedimentech limnického
terciéru, pldy stfredné tézké az tézké, hluboké ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné
se sklonem k periodickému zamok¥eni!”!

pozn. vétsi ¢ast zemédeélské pldy v zajmovém Uzemi je soucasti ZPF, kddy BPEJ (okolo BZ): 5.53.11
(IV. tf. ochr.), kod 99 (nezemédélska plida), 5.52.11 (IV. t¥. ochr.), 5.47.00 (lll. tf. ochr. — ale uz
mimo RU); severni zemédélské pozemky: 5.58.00, 5.47.00, pozemky na zapad: 5.53.11 a 5.53.01
(1. tf. ochr.), na jihu: 5.53.11

dale dle UAP plochy ,vhodné k zalesnéni“: parcely 526, 519/1, zarover ohrozeny vétrnou erozi
nékteré pozemky, v¢. severnich pozemkd fe$eného Uzemi byly v minulosti meliorovany!*®

Biogeografické clenéni 9

bioregion: Chebsko-Sokolovsky (1.26), Hercynska subprovincie
biochora: VIhké plosiny na kyselych horninach 3VS (3Ro)

Potencialnf prirozena vegetace 1%

potencidlni pfirozend vegetace: Luzulo albidae - Quercetum petraeae bikova doubrava nebo Abieti-
Quercetum jedlové doubravy

Krajinny raz a ochranné rezimy 0

pahorkatinny raz, vyrazna Cetnost rybnikd, absence povrchové tézby, nizkd lesnatost (19%)

narodni geopark EGERIA, geopark UNESCO (cekatel?)

RVKP — Dalovické tiné, Botanicka zahrada Dalovice

VKP ze zakona: vodni plocha — rybnik

USES—ZUR:  nadregiondlni biokoridor — podél feky OhFe (Svato$ské skaly — Uhost)

USES — UP: mistni biokoridor — Viticky potok (LBK 3)
mistni (lokalni) biocentrum) — Pod Kozim vrchem — na zdpad od zdmeckého parku;
U starého dolovani (SV od porcelaky); U dalovického nadrazi (naSod BZ—-u
nadrazi)
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Prehledovd mapa s kédy BPEJ a prvky USES, podkladovd mapa: CUZK

1/

[ rvke
‘ prvky USES - UP
prvky USES - ZUR
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02.7 Botanicka zahrada Dalovice

Dalovickd zahrada patfi v rémci CR k mladsim botanickym zahraddm. V sou¢asnosti ma rozlohu cca 1 ha a je
registrovanym VKP. Zahrada vznikla v letech 1965-1966 pti Stfedni zemédélsko-technické Skole v Dalovicich
(SzeS), predeviim pro vyukové ucely $koly. Zakladatelem byl Mgr. Eduard Kutscher, zdejsi vychovatel a
nad$enec, celou zahradu navrhl a stal se prvnim zdej$im zahradnikem, pracoval zde a7 do roku 1995.!"!

PlGvodné byla BZ koncipovana jako sbirkova zahrada stfedomofské kvéteny s rozsahlou sbirkou travin, kterou
pozdéji BZ proslula i ve svété, také se zde nachazelo rozarium se tfemi desitkami kultivar( r(zi, alpinetum,
jezirko s okrasnymi vodnimi druhy a sbirka dendrologicka. Od roku 1994 spolupracovala se SZe$ na vedeni a
udrzbé zahrady nevladni neziskova organizace Ekologické centrum Meluzina — Regionalni centrum Asociace
Brontosaura: odborny program, udrzba zahrady, ekologicka vychova; do roku 2001 zde EC Meluzina vedlo
stfedisko ekologické vychovy s vlastni knihovnou a poradenskou ¢innosti pro verejnost. V roce 1996 byla
zahrada vyuzita k zachrannému prenosu kozince danského z tehdy posledni zndmé lokality v Karlovarském
kraji. Do konce vegetacni sezény 2017 byl reZim zahrady a okolnich pozemk( stabilizovany, IS5 Cheb a EC

Meluzina udrZovaly cely komplex pozemkd, v souasné dobé je problém zahradu udrzet.!”

Botanickd zahrada Dalovice, rok 1970 14
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Botanickd zahrada Dalovice, stav v roce 1994 14

Soucasny program BZ

Hlavni sbirkovym tématem zahrady je v soucasnosti regionalni kvétena Karlovarského kraje (okresy Karlovy
Vary, Sokolov, Cheb). V zahradé jsou instalovany informacni panely a exponaty s ekovychovnou tématikou
zamérenou na nasledujici témata: meteorologie, systematika rostlin, morfologie rostlin, fyziologie rostlin,
hydrobiologie, systém ¢lenovcl. V zahradé je dale funkéni automatickd meteostanice, vodotec - moznost k
praktickym cvicenim z hydrologie, vzorky hornin béznych v Karlovarském kraji (vyuzitelné pro vyuku
geologie), dva pfistifesky s pracovnimi stoly, ru¢ni naradi pro praci na zahradé pro praktickou vyuku, viastni
zdroj uZitkové vody dostateéné vydatny pro potfeby BZ.!”!

V zahradé jsou zastoupeny tyto sbirky:!”!

SBIRKA AUTOCHTONNI KVETENY KARLOVARSKEHO KRAJE

- louky a pastviny cca 180 druhi bylin

- lesy cca 25 druh bylin a 20 druhl strom( a kefi

- mokfadni a vodni druhy cca 55 druhi bylin a 1 druh kefe

SBIRKA NEOFYTU

- 16 druht

SBIRKA POLNICH PLODIN

- jafiny, ozimy, okopaniny, picniny a jiné zemédélské plodiny -75 druht
SBIRKA DREVIN — Dendrologicka ¢st

- 260 druh( - stromy a kefe ve stafi 2 az 60 let celkem 580 ks drevin
SBIRKA TRVALEK

- celkem cca 300 druhf

SBIRKA TRADICNI | MODERNI ZELENINY

- celkem cca 50 druhl v ukdzkach rGznych pfistupl k péstovani zeleniny a ovoce (tradicni, bio, smisené
zahony, pfirodni zahrada atd.)
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Volnd mista v zahradé jsou doplfiovana predevsim autochtonnimi druhy tak, aby zde byly postupné
zastoupeny vSechny hlavni dreviny ze zdjmové oblasti. Pribézné jsou zakladany nové zahony okrasnych
letnicek a trvalek jako modelovych ukazek jejich vyuzZiti v zahradni tvorbé zejména na vefejnych

prostranstvich uvnitf obci.

V zahradé je zjistén vyskyt a rozmnoZovani minimalné 5 druht zvlasté chranénych Zivocichd, nejcennéjsi je

vyskyt Colka velkého a rosnicky zelené.

Pfiklad informaéniho panelu instalovaného v zahradé *°!

Rostliny zevnitr

Rosthiny jsou zajimave nejenom z venku . ohromné stromy, prekrasné kvety, zviasinf tvary Neméne zajimavy je |
pohied do jefich nitra do podstaty toho, co se v rostiing odehrava

Nejdrive se budeme zabjvat zakladn! schopnosts rostn . fotosyntezou . schopnost 2 ze vzduchu, siunce a vody,
Na této planéte je to snad pro 2vot nejd(leztejsa proces v 2ivych organtsmech Cela skupina 2voacha je zavisia
na tet0 schopnost rostlin Take clovek ve svych tepelnych elektrarnach a automobiech vyuziva energie zachycens
rostiinami ze Slunce a nahromadené za mnoho let

V rostiinach ale neprobiha jenom fotosynteéza V jefich telech se syntettnuje nepedstavitelng mno2stvi riznyich
latek Mnohe z nich vyuziva clovek Jako leky, barviva ale | treba jako drogy,

Motto: “Kazdy pohyb prstem, kazdé slovo je preménéna energie ze slunce.”
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Sirst zazemi zahrady

v

Navazujici pozemky v okoli jsou soucasti SirSiho zazemi BZ a pfirozené dotvarely nebo jesté stale dotvari jej
strukturu a program. Jsou to tyto objekty a pozemky:!”!

- RVKP Dalovické tiiné, rybnik o rozloze 0,4 ha, pole a louka vedené od roku 2001 v reZimu
ekologického zemédélstvi - dohromady cca 10 ha

- ,genofondova plocha“ starych odrid ovocnych drevin Citajici cca 90 pozic obsazenych odriddami
zachrannych sortiment( hrusni, hruskojetabu, jabloni, tfesni, visni, pozdéji byly doplnény zajimavé
odrudy jerabu, slivoni, broskvoni, rybiz(i a dfinu, sbirka ovocnych dfevin zaloZzena v roce 1995 a je
postupné budovana az do soucasnosti

- areal praxe - tfistranny dvir o rozloze cca 1 ha s komplexem garazi dilen a hal

- aredl Starého zamku s byvalymi tenisovymi kurty, provizorni zazemi

- aredl vily Chigirinsky — v soucasnosti probiha prestavba na détsky domov, dnes jiz botanicka
zahrada budovu nevyuziva, fesi se striktni oddéleni téchto provozi

- pole a louky podél Vitického potoka — viz vymezeni feSeného tzemi

- rozptylené pozemky bez ndvaznosti na vyse uvedené celky (za Dalovickym parkem, za Zelezni¢ni
trati Dalovice - Karlovy Vary) — viz vymezeni feSeného Uzemi

- viceucelové sportovisté — pfima navaznost na BZ, realizace 2015, cena cca 5,3 mil, volny pfistup,
kamerovy systém, oploceni — hristé na micové sporty, béZzecka draha a plocha se cvicebnimi
fitness prvky

Nauénd tabule s mapkou aredlu botanické zahrady **!

Plan botanické zahrady
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Uzemnf plan

Dle tzemniho planu Dalovic*®! je parcela &. 526, kterd je v t&sné navaznosti na botanickou zahradu, vedena
jako plocha vyroby a skladovani VD (Z9), coz se jevi jako problematické. Parcela ma vyméru 39 309 m? a je
umisténa centrdlné v ramci vétsi ucelené plochy v majetku KV kraje — cca 10 ha. Zbytecné od sebe oddéluje
plochy plnici krajinnou a pfirodni funkci — RVKP Dalovické tiiné na sever od parcely, RVKP Botanicka zahrada
Dalovice na JV strané a pfirodni plochu okolo rybnika jizné.

Plocha vyroby VD (Z5) je vedena také na parcelach 534/2 a 532, které jsou soucasti majetku KV kraje a tedy i
feSeného Uzemi v ramci této studie a na kterych se v sou€asnosti nachazi vyznamné pramenisté.

Mozné budouci vyu7iti takto definované parcely v UP by mohlo vyznamné narusit propojeni i funkénost
okolnich existujicich prvk( a degradovat potencidl rozvoje, ktery dnes maji, v¢. atraktivity botanické zahrady
jako takové. Doporucujeme revizi Uzemniho planu tak, aby byla krajina co nejméné poskozena a nebyla pokud
mozno narus$ena jeji kontinuita.

Vyrez z UP Dalovice, hl. vykres (2016)

£

-_“..'
&
2
3
gy

-

obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim

w | W plochy vodni a vodohospodarské

Nsx | NSzv  plochy smiSené nezastavéného uzemi (H) — funkce zemédélskda a vodohospodarska

% VD navrhova plochy vyroby a skladovani (V) — drobna a femeslna vyroba (VD)
79 — plocha vyroby na zapadé obce Dalovice jizné pod aredlem EUROVIA CS, a.s. — VD
75 — plocha vyroby na severozapadé obce Dalovice u Zeleznice ¢. 140 — VD

NP | NP plochy pfirodni
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA |: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Analyza a dopInéni nadvrhu EC meluzina na vyuziti botanické zahrady a navazujicich pozemkd

V dokumentu ,Krajskd botanicka zahrada Karlovarského kraje” z roku 2020 od EC Meluzina je shrnuta historie
BZ a popis soucasného stavu pozemku k danému roku, véetné strucného popisu sbirek a ¢asti zahrady. Pro
sbirku karlovarské kvéteny byla zpracovana vybérova databaze rostlin volné dostupna na internetu
(kvetena.info), ta spolu se strankami EC Meluzina tvofi informaéni oporu pro BZ. Po ukonéeni provozu SZeS
v Dalovicich zahradu udriuje 1SS Cheb spolu s EC Meluzina. V soudasnosti 1SS Cheb zajistuje 1 stalého
zaméstnance BZ — pozice zahradnice, dalsi aktivity, v€. shanéni financi na provoz a Udrzbu zahrady jsou vazany
ptedev$im na ¢innost EC Meluzina.l”! Zahrada je celoroéné otevitena pro navstévniky, poskytuje prostory pro
komunitni péstovani (zelenina) i poradenstvi, konzultace — v této Cinnosti by dale rada pokracovala. Pozemky,
které jsou pro ,komunitni zahony” v soucasnosti vyuZivany, jsou v prostoru, ktery se predpoklada od BZ
oddélit a vymezit jako soucast budouci zahrady détského domova (vila Chigirinsky).

Zamérem EC Meluzina je dalovickou botanickou zahradu ,,povysit” na krajskou botanickou zahradu, usilovat
o Clenstvi v Unii botanickych zahrad a o rlist a rozvoj zahrady do pfilehlych pozemk(. Déle je sméfovano k
»on-farm“ konzervaci genofondové plochy ovocnych odriid (Narodni program konzervace a vyuZivani
genetickych zdrojd rostlin, MZe CR).

Krajska botanicka zahrada by dle dokumentu mohla plnit funkci krajského odborného centra pro tvorbu a
ochranu krajiny v KV kraji a méla by tak jit pfikladem pro dalsi subjekty, zadstupce mést, zemédélce apod.
i pro Sirokou verejnost. Naplni centra by dle koncepce bylo zejména: zajistit prenos potiebnych
technologickych znalosti do Siroké praxe; predstavit unikatni potencial Karlovarského kraje a generovat
projekty pokryvajici vyzvy soucasnosti — klimatickd zména, invazivni druhy, péce o dreviny rostouci mimo les,
rekultivace, vyuZiti ploch po tézbé, naduZivani pesticid( a herbicidl. Odborné centrum tohoto typu v kraji
chybi.

Krajskd botanicka zahrada by v rdmci osvéty a vzdélavani méla plnit nasleduijici ¢innosti:!”!

- Pravidelna ¢innost pro Sirokou verejnost: poradenska sluzba v zahradé; volné pfistupnda zahrada a
cely komplex pozemk( vybaveny informacnim systémem; privodcovska sluzba v navstévnich
hodinach; zapojeni do turistické infrastruktury Karlovarského kraje

- Periodicka cinnost pro Sirokou verejnost: kampané den pro krajinu v jarnim a podzimnim obdobi;
odborné praktické seminare; pomoc se zajisténim specidlniho sadbového materidlu; prednasky atd.

- Odborné ¢innosti a podpora dobré podnikatelské praxe: vedeni modelovych pfikladl péce o zeler
v obcich a ve volné krajiné; poradenstvi pro zaméstnance a volené ¢leny samosprav; odborné
seminare; realizace vzorovych Uprav; zajisténi zachrannych prenost rostlin v ramci velkych
investi¢nich akci; zachrana regionalniho genofondu ovocnych odrid; prakticka realizace
zachrannych program; publikace odbornych pfirucek aj.

- Vzdélavaci ¢innosti pro skoly: zajiSténi praktické vyuky potfebnych manudlnich a odbornych
dovednosti; terénni praktika; lepsi kontakt s realitou soucasné krajiny KV kraje; aplikace teoretické
vyuky do praktickych reseni

- Provoz komunitni zahrady: verejnd zahrada a ovocna skolka, koncepce navrhuje umisténi na misté
byvalych tenisovych kurta

Ideové vyu7iti okolnich staveb a pozemkd po ukonéeni provozu SZeS Dalovice dle koncepce EC Meluzina:!”

Jedna se budovu $koly SZeS — Stary zamek a pfilehlé pozemky, aredl praxe — byvaly hospodatsky dv(r, pole
a louky podél Vitického potoka — zemédélské pozemky v severni ¢asti k. U. Dalovice, dalsi rozptylené
pozemky bez navaznosti na vySe uvedené — za Dalovickym parkem, za Zeleznicni trati Dalovice — Karlovy Vary
(viz kapitola vymezeni feSeného tzemi).
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA |: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Stary zamek a pfilehla sportovisté — spolkovy diim

- koncepce navrhuje vyuzit budovu skoly jako spolkovy diim, coZ je v souladu s jednou z moznych
variant predstav Karlovarského kraje

Tristranny dvUr (,,areal praxe”) — krajské stfedisko environmentalni vychovy

- EC Meluzina vidi potencial ve vyuZziti obestavéného prostoru jako pobytového krajského stfediska
environmentalni vychovy, vzdélavani a osvéty (EVVO), terénni vyuka by probihala na pozemcich ve
vlastnictvi KV kraje, byvalé ucebny v arealu dvora by byly pfreménény na jednoduché laboratofre pro
zpracovani vysledkd terénni vyuky

- v koncepci je uvazovano s umisténim farmy Kozodoj, kterd by se zde na EVVO vyznamné podilela,
jiz dnes plni mnoho funkci krajského stfediska

- soucasti pobytového centra mohou byt modelové ptiklady technické ochrany ZP (odpadové
hospodarstvi, Cisticka vod), vyuziti obnovitelnych zdrojl (spalovna biomasy, tepelné cerpadlo),
vyrobny regionalnich potravin

Pozemky — pokusné a vyukové plochy

- pozemky jsou vhodné k terénni environmentdlni vyuce, mohou dobfte slouzit jako prostor pro
poloprovozni pokusy ¢i modelové priklady pro lesnictvi, zemédélstvi a vodni hospodafstvi

- pozemky mohou byt vyuzity k pfedvadécim akcim modernich ¢i tradi¢nich technologii hospodareni
v krajiné, druh( a odrdd vhodnych pro podminky klimatické zmény

- denné mohou pozemky slouzit ke kratkodobé rekreaci ¢i sportovnim aktivitam pod Sirym nebem

- teoreticky je do budoucna mozné pozemky rozsitit na obecni a statni pozemky

EC Meluzina v koncepci prichazi se seznamem potencialnich zajemcl o misto ve spolkovém domé (budova
Starého zamku). Vzhledem k datu zpracovani (02/2020) je tfeba tento seznam aktualizovat. Zamér
spolkového domu je vsouladu se zaddnim této studie dle zadavatele — Karlovarsky kraj — jako jedna
z moznych variant. V budové by tak vzniklo Zivé a atraktivni misto s rdznorodymi aktivitami a moZnostmi a
prostor pro mezioborovou ¢innost.

V koncepci krajské botanické zahrady EC Meluzina pocita v dlouhodobém horizontu s vyuzitim vily Chigirinsky
pro své ucely, resp. navrhuje do vily premistit hlavni zazemi botanické zahrady a vymezuje se proti zaméru
kraje na umisténi détského domova — problémy s napojenim inZzenyrskych siti pro BZ, nedostatek technického
zazemi pro BZ, kolize funkci obou zaméru v socialni roviné atd. Varianta vyuziti vily pro ucely BZ je ale jiz
v ramci zadani této studie vyloucena, vila v sou¢asné dobé prochazi transformaci na détsky domov. V ramci
|. etapy této studie je feSeno oddéleni pozemki z ¢asti botanické zahrady pro détsky domov, koexistence a
nezavisly samostatny provoz obou subjektl — viz dale kapitola 03 Ndvrhovad cdst. Soucasné s oddélenim
pozemkl détského domova a BZ je tieba neodkladné fesit napojeni BZ na inZenyrské sité — v soucasnosti jiz
probihd nezdvisle na této studii projekce technické infrastruktury v okoli vily, ziskané podklady jsou

zapracovany v kapitole 03 Ndvrhovd cdst.

Botanicka zahrada dle podkladd splfiiuje povinna kritéria pro Clenstvi v Unii botanickych zahrad a splnéni
zptesfujicich kritérii by umoZnilo zahradu pfijmout mezi faddné &leny (P. Sekerka, 2018)"”). Botanicka zahrada
se v soucasné dobé potyka s existencnimi problémy (nedostatek zazemi, financi a pracovnich sil), proto je pro
zachovani existence BZ, jeji rozvoj a i pro jeji budouci zafazeni do Unie botanickych zahrad nutné realizovat
nutnd opatreni. Zahrada ma potencidl stat se botanickou zahradou krajského vyznamu i centrem oborové
osvéty, k tomu je nutné vybudovat dostatecné zazemi pro zahradu a jeji pracovniky i navstévniky, formulovat
jasny program a vizi a postupnymi kroky je napliovat.
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA |: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Rozvoj zahrady je tfeba etapizovat, akutné je tfeba vyresit oddéleni botanické zahrady a détského domova.
V ramci oddéleni je tfeba dokondit probihajici pfesuny sbirkovych sortiment( rostlin, odborné hodnoceni a
oSetreni vzrostlych strom( na pozemcich BZ, instalace elektrické pfipojky pro BZ, instalace pfipojky pitné
vody a samotné projednani a provedeni oddéleni pozemkUd pro détsky domov. Détsky domov by mél byt
uveden do provozu 06/2022, na jafe by mél byt objekt zateplen. V kratkodobém horizontu je rovnéz treba
zajistit kvalifikované pracovniky pro BZ.

Ve stfednédobém horizontu (do 10 let) je, za predpokladu UspéSného oddéleni provozu détského domova,
potfeba v zahradé vybudovat objekt vlastniho zazemi — skladovaci zazemi (materidly, naradi, atd.),
administrativni zazemi, hygienické zdzemi a dalSi provozni zadzemi; je tfeba zajistit zaméstnance pro samotny
provoz a Udribu zahrady, ale také pro odborné vedeni program(, praci s vefejnosti a s médii, zlepseni
navstévnické infrastruktury ve smyslu pfistupnosti botanické zahrady, Upravy vnitini cestni sité, informacniho
systému atd. Pfedpokladana mési¢ni kapacita navstévnikd (mimo obec Dalovice) je odhadovana na cca 1000
navstévnikld. Botanicka zahrada predpoklada spolupraci s objektem budouciho spolkového domu a se
Skolskymi zafizenimi.

V dlouhodobém horizontu se predpoklada vyuZiti dalSich pozemkd ve vlastnictvi kraje pro rozvoj botanické
zahrady a jejich ¢innosti — toto je naplni dalSich fazi zpracovdvané studie.

Studie v |. etapé resi hrubé koncepcni usporadani zahrady smérujici k vyslednému stavu.

Zadani studie je ve smyslu rozvoje botanické zahrady v souladu s koncepci EC Meluzina. Rozvoj budov a
pozemk{ v majetku zadavatele je sméFovan nasledovné: (7!

1. vznik détského domova ve vile Chigirinsky — ubytovani pro dvé skupiny déti, matku s ditétem,
startovaci bydleni — probiha prestavba

2. oddéleni ¢asti pozemku BZ pro zazemi détského domova — vymezeni v¢. samostatné zahrady
kolem vily

3. vize botanické zahrady jako krajského odborného centra pro tvorbu a ochranu krajiny v KV kraji,
vznik Karlovarského ekologického centra (KEC)

4. rozvoj botanické zahrady a jeji zapojeni do Unie botanickych zahrad

5. vyuziti Starého zamku jako Spolkového domu a/nebo Kiestanské MS a ZS (kavérna ve spolkovém
domé), moznost organizace vétsSich akci v kulturnim domé — feseni véetné blizkého okoli
(parkovani, vegetace, pfistup apod.)

6. vybudovani alternativniho zazemi pro BZ (napojeni na sité, vznik reprezentativniho vstupniho
objektu a zazemi pro turisty, fesSeni parkovani, zazemi pro pracovniky)

7. hospodarsky dvar — priméstska farma (pobytové stiedisko s modelovymi technologiemi,
pfiméstskda farma, ubytovani, laboratore, vyukové prostory)

8. zemédélské pozemky: terénni vyuka, demonstracni plochy ekologického zemédélstvi

Problémem zdméru Karlovarského kraje, ktery je uvadén v koncepci EC Meluzina, zlstava soudni spor
o pozemky mezi KV krajem a Statnim pozemkovym Gradem, ktery vznikl po ukoné&eni ¢innosti SZe$S
Dalovice.!”!

Zamér je mozZnou cestu, jak privést do regionu nové pracovni prilezitosti a posilit zajem lidi — mistnich
obyvatel i navstévnik(, laik(l i odborné verejnosti.
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Fotodokumentace soucasného stavu botanické zahrady a jejiho okolf

Vila Chigirinsky (budouci détsky domov) v prestavbé a stdvajici hlavni vstup a vjezd do botanické zahrady, zelend brana
(foto autor, 11/2021)
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Hlavni vstup do botanické zahrady smérem ke Starému zdmku (foto autor, 11/2021) — nalevo vila Chigirinsky

Prostor za vilou Chigirinsky (budouci zahrada détského domova) se vzrostlou metasekvoji, soucasné technické zazemi
botanické zahrady (foto autor, 01/2022)
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Stav sbirek v botanické zahradé a naucné tabule — pohled na vilu Chigirinsky (foto autor, 11/2021)

s
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Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Jehli¢naté skupiny ve sbirkové Edsti botanické zahrady u severniho vjezdu (foto autor, 11/2021)

]
|
]
]
]
&
]

Rehwaldt Landscape Architects
Charlese de Gaulla 629/5, 160 00 Praha 6 31



Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA I: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Meteorologickd stanice v botanické zahradé (foto autor, 11/2021)

,

Soucasny stav posezeni s ohnistém u pristiesku v severni ¢asti BZ (foto autor, 11/2021), za plotem pohled smérem
k Zeleznici a na pole v majetku KV kraje, podél oploceni sbirka ovocnych drevin
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Soucasny stav pfistiesku s posezenim (foto autor, 11/2021)

Stromoradi podél BZ (severozdpadé) — sbirky starych ovocnych odrud (foto autor, 11/2021), botanickd zahrada po
pravé strané
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Pristfesek pro skladovdni materidli pro BZ, kompost atd. — severné od viceuc. hristé (foto autor, 01/2022)
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Vstup do prostoru multifunkéniho hfisté (foto autor, 11/2021), pohled na Stary zdmek
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Dalovicky rybnik zdpadné od botanické zahrady (foto autor, 11/2021)
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02.8 Reference

Nejblizsi aktivni botanické zahrady a arboreta:

Becovska botanicka zahrada — botanicka zahrada v Becové nad Teplou (Karlovarsky kraj), cca 20 km jizné od
Dalovic. Zahrada o cca 9 ha byla zaloZzend roku 1918, od roku 2014 je ¢lenem Unie botanickych zahrad.
Plvodni zahradu navrhl a vybudovat zdmecky zahradnik Jan Koditek, dnes je pod zcela pod spravou neziskové
organizace ZO CSOP Berkut. V botanické zahradé funguje od roku 2009 ekocentrum zamé¥ené na déti a
studenty mikroregionu, k dispozici je venkovni a vnitini u¢ebna.

web: https://www.becovskabotanicka.cz/

Arboretum Antonin (Sokolov) — lesopark vznikl po rekultivaci vysypky na misté byvalého hnédouhelného
dolu cca 20 km zapadné od Karlovych Var( (blizko jezera Medard). Shirka ¢ita pfes 200 druh( dfevin.
web: http://www.geopark.cz/arboretum-antonin

Arboretum a botanicka zahrada ,,Hauenstejn“ (Horni Hrad) — pfiblizné 20 km SV od Karlovych Var(, u hranic
Karlovarského kraje. Zahrada (1,9 ha) byla zaloZena roku 1971. Shirka dfevin ¢ita pres 400 druh( a poddruh,
botanicka sbirka je zaroven genofondovou plochou ohrozené kvéteny dosud nevyhldsené CHKO Stfedni
Poohfi.

web: https://hornihrad.cz/arboretum/

Podobna témata v Karlovarském kraji:

Krajské stfedisko ekologické vychovy (Ekocentrum Cheb) — poslanim stfediska je ekologickd vychova a
vzdélavani k udrzitelnému rozvoji, centrum porada tematické vyukové programy, spolupraci se Skolami atp.
web: https://www.skolnistatekcheb.cz/ekocentrum-cheb

Ekocentrum - Méstsky diim déti a mladeZe Ostrov — ekocentrum pfi MDDM funguje od roku 2007. Nabizi
zajmové krouzky, spolupraci se Skolami i osvétové akce pro verejnost.
web: https://www.mddmostrov.cz/ekocentrum

Zahrada seniorti Karlovy Vary (komunitni zahrada) — areal byvalého zahradnictvi Flora a Spravy lazeriskych
parku (Lidicka 70, Karlovy Vary). Kapacita komunitni zahrady je momentalné naplnéna.
web: https://mmkv.cz/cs/zahrada-senioru

Podobné piiklady realizaci v CR:

Ekocentrum Lipka, Brno - https://www.lipka.cz/

Stanice pfirodovédct DDM Praha - https://www.ddmpraha.cz/stanice-prirodovedcu

Ekocentrum Zahrada Mlada Boleslav - https://www.mb-eko.cz/zahrada/stranka/minizoo-minibotanicka-
zahrada

Prehled pfirodnich a ukazkovych zahrad: http://prirodnizahrada.eu/

Edukaéni zahrada Stfedni zahradnické Skoly Ostrava (Park zahrad) - https://www.szas-ostrava.cz/park-

zahrad/#
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03  Navrhova cast

03.1  Navrh optimalniho zplsobu délenf provozu nove vznikajictho arealu détského
domova od stavajici botanické zahrady

Dopravni fesenf

Stdvajici jizni vjezd do aredlu z ulice Hlavni slouzi jako hlavni pfijezd jak k botanické zahradé, tak k vile
Chigirinsky. V nedavné dobé dokonéeny sportovni areal podél ulice Hlavni neumoznuje v logické ndvaznosti
na budovu zamku (byvalé Stfedni Skoly) vybudovat novy samostatny vjezd do botanické zahrady.
stavebni Upravy, nelze jako hlavni pouZit jiny nez pfedmétny stavajici vjezd. Vila Chigirinsky je z ulice Hlavni
pfistupna ze dvou dalSich mist a to jak pro pési, tak pro osobni automobily. V soucasné dobé nedostatecné
dimenze téchto vstupl ani stavebni Upravou neni mozné upravit tak, aby splfiovaly potfebné bezpeénostni
parametry pro vjezd a vyjezd osobnich a malych nakladnich vozidel, predevsim kvali tvaru ulice Hlavni, ktera
se kolem vily obtdaci. Jakykoli jiny vjezd &i vyjezd v jiné, neZ stavajici poloze, je potencidlné dopravné
problematicky a obtizné realizovatelny.

Z téchto dlGvodu je navrZeno stavajici vjezd rozsitit a vyuZivat jej jako sdilenou plochu pro pfistup do botanické
zahrady i détského domova. Rozsiteni vjezdu vyzaduje kdceni ¢asti stavajici zelené, odtézeni ¢asti terénniho
zlomu u viceucelového hfisté a posunuti jeho hrany smérem na zdpad. NavrZena opérna sténa zajisti stabilitu
nové vzniklé hrany svahu. Povrch nové vzniklého predprostoru je navrzen ze Zulové Stipané kostky, ktery
umoznuje pojizdéni osobnimi i malymi nakladnimi vozy.

V projektu rekonstrukce vily Chigirinsky naznacend parkovaci stani jsou premisténa tak, aby umozrnovala
odstaveni dvou vozidel a soucasné neomezovala pfistup/prijezd k v suterénu vily umisténému prostoru
byvalé gardze.

Spole¢na hranice Détského domova a sdileného vjezdu je navrZena tak, aby logicky navazovala na stavajici
oploceni, neomezovala vzrostlé stromy v predprostoru vily a soucasné navazala na stavajici vjezd do arealu
botanické zahrady.

V ramci prvni etapy studie rozvoje aredlu se nepredpoklada navyseni poctu zaméstnancl ani navstévnikt
botanické zahrady. V aredlu zahrady ani navazujicim feSeném Uzemi se nenachdzi samostatna, pro vyuziti
botanické zahrady vyhrazena parkovaci stani. Zaméstnanci a pripadni navstévnici zahrady vyuzZivaji kapacity
vefejnych parkovacich stani na pfilehlych komunikacich, vyjime¢né volnych ploch aredlu trojstranného dvora.
Tento stav se navrhem neméni. Pro détsky domov jsou v souladu s poskytnutou dokumentaci rekonstrukce
vily Chigirinsky vymezena dvé parkovaci stani na k ni nalezicich pozemcich.

Néavrh hranice déleni pozemk

Do doby, dokud nebude vybudovano nové technické a provozni zazemi botanické zahrady vcetné nového
skleniku, je pro provoz zahrady moznost vyuzivat, byt jen torzo stavajiciho skleniku, zdsadni. Z tohoto diivodu
je vtomto misté navazujici hranice déleni pozemk(l navrzena ve dvou etapach.

V prvni etapé dojde k demolici bezprostfedné navazujici ¢asti stavajiciho skleniku na fasadu vily Chigirinsky.
Volny prichod v tomto misté je navrzen o svétlé Siti 1,5 m. Ktomuto je uvazovan pruh minimalni Sife
25 centimetrl pro budouci konstrukci oploceni, na jehoz vnéjsi hrané je rovnobézné s fasadou vily vedena
délici ¢ara pozemkd. Konkrétni rozsah bouracich praci objektu skleniku bude dan rozméry jeho konstrukce
tak, aby jej bylo moZzné minimalné provizorné z ubourané strany znovu uzavfit.

Rehwaldt Landscape Architects
Charlese de Gaulla 629/5, 160 00 Praha 6 38



Studie vyuziti a rozvoje byvalé Stredni zemédélské Skoly Dalovice
ETAPA |: Analyticka a provozni studie botanické zahrady a détského domova

Takto definovana délici linie pokracuje dale do aredlu botanické zahrady do bodu prlniku se stavajicim
chodnikem a dale po jeho vnéjsi hrané tak, aby chodnik i nadale slouzil botanické zahradé.

Severni hranice déleni je definovana pfipojnym bodem vétve kanalizace k vile Chigirinsky k hlavnimu fadu.
Od tohoto bodu pfistupného ze zahrady budouciho détského domova pokracuje délici linka kolmo
ke stavajicimu oploceni.

Druhd etapa déleni pozemkl je podminéna vybudovanim nového technického a provozniho zazemi
botanické zahrady, predevsim pak nového skleniku, ve pro tento provoz pfihodnéjsi ¢asti aredlu bot. zahrady.

Po dokonéeni a presunuti veskerého provozu do novych prostor bude torzo stavajiciho skleniku kompletné
demolovano. Soucasti téchto bouracich praci bude také odstranéni tfi betonovych obrub stavajicich parenist.
Hranice zahrady détského domova bude vtomto misté ndsledné posunuta na vnéjsi hranu stavajiciho
chodniku botanické zahrady tak, aby tento i nadale slouzil botanické zahradé.

Vice viz grafickd ¢ast studie vykres A.1

Dopady na sbirkovy fond

V ramci prvni etapy zmény hranice pozemk( bude od aredlu botanické zahrady oddélen jeden z vyznamnych
strom( — metasekvoje. Ta se nachazi pti zapadnim rohu vily. Na Zadost botanické zahrady bude kolem tohoto
stromu vymezeno neinvazivnim, avsak jasné patrnym zplsobem, ochranné pasmo (napf. nizky plot). V ramci
tohoto ochranného pasma bude, po vzidjemné dohodé zastupcll botanické zahrady a détského domova,
podléhat péce o strom a jeho bezprostfedni okoli spravé ¢i alespon odbornému dohledu pracovniki
botanické zahrady.

Dopady oddéleni arealu na site technické infrastruktury

V ramci rekonstrukce vily Chigirinsky jsou navrZeny provizorni opatieni pro zajisténi fungovani stavajiciho
zazemi botanické zahrady. Konkrétné se jedna o pfipojku vodovodu a pfipojeni elektrického vedeni.

Soucasti grafické ¢asti studie je situace téchto provizornich opatieni znamych v dobé dokonceni prvni etapy
studie, viz vykres A.7. Tyto jsou také zahrnuty do prehledu jiz realizovanych naklad( (viz samostatna priloha
textové ¢asti). Soucasti navrhu studie je vybudovani pfipravy pro novou samostatnou vodovodni ptipojku
k arealu botanické zahrady a ndvrh predpoklddané budouci trasy vedeni siti nizkého napéti.

Vodovod
Provizorni pripojeni objektu stavajiciho zazemi botanické zahrady je soucasti stavebni akce rekonstrukce vily
Chigirinsky.

V ramci prvni etapy studie je navrzeno vybudovani nové trasy pripojky vodovodu v misté sdileného vjezdu.
Tento je zakoncéen revizni vodomérnou Sachtou a bude slouZit jako pfipojné misto pro nové technické a
provozni zazemi, jehoz navrh a konkrétni umisténi je soucasti navazujicich etap studie.

Kanalizace
Navrh nové trasy vedeni kanalizace neni soucasti feseni této etapy studie.

Stdvajici objekt provozniho zazemi bot. Zahrady neni pfipojen na kanalizaci. Tento stav se navrhem neméni.
Pro hygienické zazemi budou do doby vybudovani nového servisniho objektu botanické zahrady vyuZivany
prostory byvalé Stredni zemédélské skoly — Starého zamku.
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Siteé elektro
Elektro pFipojka neni soucasti této etapy studie.

Provizorni pfipojeni objektu stavajiciho zazemi botanické zahrady je soucdsti stavebni akce rekonstrukce vily
Chigirinsky. Navrh pro zajisSténi dodavky elektrické energie pro novy servisni objekt botanické zahrady bude
soucasti navazujicich etap studie.

Informacni a datové sité
Pfipojka dat a jinych telekomunikacnich siti neni soucasti této etapy studie.

Stdvajici objekt zazemi botanické zahrady neni pfipojen na zadné datové a informacni sité. Tento stav se
navrhem nemeéni. Studie nepredpoklada jejich vyuziti ani pro budouci ndvrh nového objektu zazemi
botanické zahrady. Tento stav se miZe zménit. Bude soucasti feSeni navazujicich etap studie.

Plyn
Pfipojka plynu neni soucasti této etapy studie.

Stavajici objekt zazemi botanické zahrady neni pfipojen na vedeni plynu. Tento stav se navrhem neméni.
Studie nepredpoklada vyufZiti plynu ani pro budouci ndvrh nového objektu zazemi botanické zahrady. Tento
stav se mlzZe zménit. Bude soucasti feSeni navazujicich etap studie.

Dopady oddéleni arealu na provozni a skladovaci zazemi botanické zahrady
Stavajici rezim fungovani botanické zahrady nebude v prvni etapé studie nijak omezen nebo ohrozen.
Jako zadzemi zaméstnanc( botanické zahrady dnes slouZi servisni objekt v ramci arealu. Tento z(stava

zachovan. Objekt skleniku zlstava pro ucely botanické zahrady zachovan. Pro hygienické zazemi je
ve stavajicim reZzimu fungovani vyuzivany toalety v ptizemi Starého zamku. Tento stav zlistane zachovan.

Jako skladovaci zazemi techniky a materidlu je dnes botanickou zahradou vyuZivana cast objektu
trojstranného dvora. Tento stav zlistane zachovan. Pro pfipadnou potfebu dalSich kapacit skladovacich
prostor je v této etapé studie vymezeno Uzemi v misté stavajici pergoly (ptistfesku), pfipadné rozsifeni
skladovacich kapacit nad ramec existujiciho prostoru lIze predpokladat rozsifenim jeji padorysné plochy.

03.2 Navrh koncepce celkového rozvoje arealu botanické zahrady a z ngj plynouci
provizorni provozni opatreni v prvni etape studie

Navrh celkovéeho rozvoje arealu botanické zahrady

Navrh etapizace rozvoje arealu botanické zahrady:

Etapa 01 - oddéleni zahrady od détského domova zajisténi samostatného fungovani obou celk(l. Botanicka
zahrada nadale pokracuje ve stavajicim provizornim rezimu servisniho fungovani.

Etapa 02 - vybudovani nového provozniho a technického zazemi botanické zahrady. Cilem je vytvoreni
plnohodnotného celku schopného samostatného fungovani bez vazeb na budovu zdmku a trojstranny dvdar.

Etapa 03 - rozsifeni aktivit a prezentace aredlu do okolni krajiny — navazujicich hospodarskych pozemk a
vybudovani k tomu adekvatniho technického zazemi.

Resené Uzemi prvni etapy studie je pro popis irsich vztah(i moiné rozdélit do péti zakladnich zén:
01 — botanickd zahrada, 02 — détsky domov, 03 — prostor pro verejnost a mistni komunitu, 04 — technicky
dvir, 05 — stavajici sportovisté.
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VSechny vyse popsané zény se vzajemné ovliviuji a nékteré z nich vzajemné prolinaji. Uréeni hierarchie a
stanoveni hranic mezi témito zénami je pro navrh budouciho rozvoje arealu klicové.

Jednim z cilQl prvni etapy této studie je vymezeni hranice mezi détskym domovem a botanickou zahradou.
Pribéh hranice déleni téchto pozemkl je popsana vyse. Vyjmuti a trvalé oddéleni téchto dvou funkénich
celkd soucasné vymezuje novou jihovychodni hranici botanické zahrady. Vila Chigirinsky, jako v soucasné
dobé soucast aredlu, je z néj vyjmuta a spolu s nové uréenou hranici zahrady funguje jako samostatny celek.

Vstup do botanické zahrady z(stava v ramci ndvrhu prvni etapy zachovan ve své stavajici pozici. Pro budouci
rozvoj arealu botanické zahrady lIze uvaZovat s vytvorenim tfi navstévnickych okruhd. Prvnim z nich je vnitini
»maly okruh, ktery vznikne dokoncenim a zdlraznénim okruzni cesty v rdmci stavajiciho arealu botanické
zahrady.

Na tento navazuje druhy ,velky” navstévnicky okruh. Stavajici severni branou botanické zahrady je mozné z
jejtho komponovaného rdmce vystoupit do predprostoru volné krajiny. V navazujicich etapach studie
upraveny, dnes nevyuzivany, prostor vymezeny severni hranici botanické zahrady a vodnimi biotopy tvofri
pomysliny filtr mezi botanickou zahradou a volnou krajinou. Z tohoto mista budou navstévnici vedeni podél
zapadni hranice botanické zahrady prostrednictvim stavajici zahumeni cesty. Tato se napojuje na ulici Hlavni
a jejim prostrednictvim je vétsi ze dvou okruh( uzavren.

Tretim navstévnickym okruhem je mysleno rozsiteni aredlu do okolni krajiny, resp. do k nému nalezicich
hospodarskych pozemk( pfi zapadni hrané botanické zahrady. VyuZiti tohoto Uzemi v souladu s celkovou
koncepci botanické zahrady se stane soucasti jeji prezentace vici verejnosti.

Pro verejnost je soucasné vymezeny prostor mezi stavajicim sportovnim arealem a botanickou zahradou.
Toto Uzemi je v ivodnich fazich navrhu uvazovano jako misto pro setkavani at navstévnikd botanické zahrady,
tak mistni komunity. Soucasné se zde otevird moznost k umisténi nového provozniho a hospodaiského
zazemi botanické zahrady a uvazované komunitni zahrady, které, pokud to bude Zzadouci a mozné, lze z ¢asti
vyuzivat také jako zdzemi pro sportovisté. Prolnuti viech zminénych provoz( neni pouze logicka nutnost dana
mistem samotnym, ale zamér vytvofit celoroc¢né vyuzivany a ve kteroukoli dobu atraktivni verejné pristupny
prostor pro mistni obyvatele i navstévniky botanické zahrady.

Vybudovani plnohodnotného technického dvora je uvaZovano v ramci findlni etapy rozvoje botanické
zahrady. Zazemi pro techniku a material k obhospodareni navazujicich pozemkd botanické zahrady je mozné
v rdmci navazujicich etap studie navrhnout také jako zdzemi pro rozsifeny pocet zaméstnancl zahrady Ci
jakoukoli dal$i nutnou servisni funkci.

V rdmci prvni etapy studie je pro tento ucel vymezeno optimalni Uzemi bez blize specifikované kapacity a
pouze ramcoveé uvazované funkce, ktera bude upresnéna v dalSich etapach navrhu.

Umisténi hospodaiského dvora je zvoleno s ohledem na predpokladanou potrebu pohybu vétsich stroja a
tézsi mechanizace, souvisi tedy s vybudovanim technického vjezdu do aredlu botanické zahrady z jeho
zapadni strany podél hranice sportovniho aredlu, kde se jiZz nyni servisni cesta nachazi a kde je také uvazovana
cast velkého navstévnického okruhu zahrady. Pfipadna kolize pohybu pésich navstévnikd na velkém okruhu
a hospodafrskych strojii bude minimalizovana omezenim rychlosti pohybu motorovych vozidel a budoucim

navrhem profilu komunikace.
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Navrh provizornich opatfeni v prvni etape studie

Provizorni opatfeni v rdmci prvni etapy studie jsou popsany v kapitole zabyvajici se Upravou vymezeni hranic
pozemkd. V ptipadé nutnosti rozsifeni kapacit skladovaciho zazemi materialu a naradi botanické zahrady je
navrhem vymezena plocha navazujici na stdvajici pergolu pfi hrané sportovisté. Tuto Ize v rdmci provizorniho
rezimu vyuZit za Ucelem rozsiteni stavajiciho pristresku v aktualné potrebné plose pfi udrzeni minimalnich
realizacnich nakladl na podobné opatreni.

03.3  Strukturovany odhad financnich naklad

Jedna se o odhad nékladl z projektové dokumentace v Urovni studie, slouZi jako orientacni prehled
realizacnich naklad( navrzenych stavebnich Uprav, neni vhodny pro vybérové fizeni. Uréeni vymér a skladeb
odpovidd mife detailu zpracovani architektonické studie. Jednotlivé stavebni zasahy a jejich realizacni
naklady je nutné ovéfit ve vyssim stupni projektové pripravy. Ceny v uvedeném rozpoc¢tu odhadu nakladu
jsou v dané cenové Urovni dle data zpracovani a podrobnosti projektové dokumentace.

Odhad nakladl je zamérfen na nové navriené konstrukce a stavebni zasahy, Upravy zpevnénych a
nezpevnénych ploch na pozemku détského domova nejsou soucdsti nacenéni.

Upravy ¢i rekonstrukce stavajiciho plotu détského domova nejsou souéasti nacenéni.

Tabulka odhadu realizac¢nich nakladid jednotlivych etap stavby je soucasti samostatné prilohy textové zpravy.

Tabulka jiz vynaloZenych nakladi je soucasti samostatné prilohy textové zpravy.
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04  Zavér

Karlovarsky kraj je vtuto chvili drzitelem velkého mnoZstvi pozemkl na Uzemi k. G. Dalovice s nejasnou
budoucnosti. Tézistém feSeného Uzemi je dalovickd botanickd zahrada, kterd md, a¢ se dnes potyka
s existencnimi problémy, diky témto nevyjasnénym pozemkim ve vlastnictvi kraje ve svém tésném
sousedstvi velky potencidl rozvoje, dale je tu détsky domov v historické vile Chigirinsky, ktery pfinasi do uzemi
zcela novou funkci a nutnost prehodnotit nékteré zabéhlé poradky a drive logické funkcni vazby a dnes
nevyuzitd budova Starého zamku — byvalé Stfedni zemédélské Skoly spolu s historickym trojstrannym
hospodarskym dvorem, areal, ktery je mj. vzpominkou na davnou minulost ,dalovického panstvi“. Tyto celky,
které navazuji na zadpadni ¢ast zastavéného Uzemi obce Dalovice, jsou pfednostnim tématem této studie,
resp. |. etapy. DalSimi FeSenymi pozemky jsou vétsi celky zemédélské plidy na sever a zapad obce.

V této studii se nabizi moZnost pojmout vétsi ¢ast tzemi komplexné a v dlouhodobém horizontu, co? je
velkou vyhodou i vyzvou. Je tfeba vyhodnotit vicero variant a nalézt adekvatni dlouhodobé fesSeni. Tato
|. etapa nabizi zejména nezbytné feSeni pro soubézny provoz botanické zahrady a détského domova pro
nejblizsi obdobi a dale koncepéni vyhled do budoucna, ktery bude provérovan v ndsledujicich etapach.

K tomu, aby cile, které vzesly a vzejdou z této studie, byly napliovany, je tfeba mj. vyjednat a zhodnotit
nasledujici:

V Uzemi je tfeba co nejdrive vyresit a ukoncit majetkové spory o feSené pozemky, které zacaly mezi krajem a
pozemkovym Ufadem po ukonéeni provozu SZeS Dalovice a jejim pfemisténim do Chebu. Tato studie, vize,
mUze byt také relevantnim podkladem Karlovarského kraje pfi téchto diskusich.

Dal3im problémem, ktery mliZe stat v cesté tohoto zaméru, je Uzemni pldn Dalovice. Je potieba provést jeho
revizi a prislusné zmény. Parcely ¢. 526 a 534/2 a 532 jsou dnes vedeny jako navrhové plochy vyroby, pfitom
z hlediska jejich polohy je tento ponékud nestastny. Parcela ¢. 526 se nachazi v tésné blizkosti botanické
zahrady, zde blokuje moZnosti jejiho rozvoje a zaroven hrozi prosté naruseni jejiho okoli. Parcely 534/2 a 532
zasahuji do mist, kde je dnes mokfad a pramenisté. Kategorie téchto parcel by mély byt pfehodnoceny a
zaclenény do navrhu logicky tak, aby nenarusSovaly a ani neohroZovaly soucasny stav pozemk( a jejich okoli.
Uzemni plan by nemél opomijet ekologické funkce krajiny a jeji nezbytnou propojenost.
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