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Cilem studie je porizeni kvalifikovaného podkladu pro rozhodnuti aktualniho viastnika (Karlovarsky kraj) volnocasového
arealu Svatosské skaly o zpiisobu jeho budouciho vyuziti, o zpiisobu jeho revitalizace a o podminkach jeho udrzitelného
provozu, ktery by mél respektovat kvalitu Zivotniho prostredi a zaroven vytvaret podminky pro pési, vodackou, cyklistickou
turistiku a jiné outdoOrove, pripadné naucné aktivity.
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TEXTOVA CAST

1. Zakladni vychodiska

1.1

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
1.11.
1.12.

1.13.

Uzemi volnogasového arealu fedené touto studii se nachazi na vychodnim okraji katastralniho uzemi
Udoli u Lokte (mésto Loket), v hlubokém tdoli feky Ohfe.

Aredl je soucasti Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les (dale také ,,CHKO Slavkovsky les*) a lezi
V jeji druhé zoné.
Dle platného Uzemniho planu Loket je volnogasovy areal vymezen jako izemi hromadné rekreace.

Provoz tohoto arealu je upraven rozhodnutim Spravy CHKO Slavkovsky les ze dne 1. 10. 2001, které
bylo doplnéno rozhodnutim Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 19. 3. 2007.

Jedna se o mimotadnou volnocasovou a rekreacni lokalitu, lezici na trase cyklostezky Ohie mezi
Loktem a Karlovymi Vary v prostfedi Narodni pfirodni pamatky Svatosské skaly, ktera je aktivni
vefejnosti hojn¢ vyhledavana a ktera nabizi jedine¢ny potencial v oblasti cestovniho ruchu.

Po dobudovani nové lavky ptes feku Ohfi, ktera napojila cyklostezku Ohie pfimo na volnocasovy
areal, jeho vyznam vyrazné vzrostl. Ukazalo se, Ze md v mnoha smérech vysoky potencial, ktery je
tteba rozvinout. Skutecnost, ze cyklostezka Ohte nyni prochazi piimo aredlem, zaroven pfinesla
nekteré dil¢i problémy, které bude potieba fesit.

Dutivodem pro zpracovani této studie je pofizeni kvalifikovaného podkladu pro rozhodnuti aktualniho
vlastnika arealu (Karlovarsky kraj) o zptisobu jeho budouciho vyuziti, o zptisobu jeho revitalizace
a 0 podminkach jeho udrzitelného provozu, ktery by mél respektovat kvalitu Zivotniho prostredi
a zaroven vytvaret podminky pro pési, vodackou, cyklistickou turistiku a jiné outdoorové, pripadné
naucné aktivity.

Karlovarsky kraj ziskal v roce 2019 areal do svého majetku bezaplatnym pievodem od Ceské posty,
S. p., ktera jej vyuzivala jako rekreacni zatfizeni. Na zaklad¢ ujednani smlouvy o beziplatném
prevodu se Karlovarsky kraj zavazal po dobu 20 let neptevést vlastnické pravo na tieti osobu
a zaroven areal vyuzivat po stejnou dobu vylucné k ucelu, ke kterému byl uzivan ke dni nabyti
vlastnického prava.

0Od 1. 1. 2013 ma areal v najmu spole¢nost Svatosky - détsky raj, S. r. 0., ktera jej vyuziva (provozuje)
v obdobi mezi 1. 5. a 30. 9. jako ubytovaci zafizeni pro $koly v pfirod€, pro détské tabory se
zamefenim na koné, pro pobyty sportovnich klubt a détskych skupin. Soucasti aktivit détského raje
je i minizoo a jsou instalovany i nékteré herni prvky (lanové centrum, vzduchova trampolina apod.).
V predpoli lavky je v jednom ze stavajicich objektli také provozovano obcerstveni. Stavajici ndjemni
vztah bude ukoncen k 31. 12. 2022.

Areal je omezené dostupny pro motorova vozidla.
V lokalité neni dostupny signal mobilnich operatorg.

Stav vétSiny objektli 1ze oznacit za havarijni, nebo majici charakter provizoria. Obdobny stav se tyka
i vodniho zdroje a nasledné odkanalizovani lokality.

Areal je ohroZen povodnémi, v n€kterych jeho ¢astech se jedna o ohroZeni vysoké. Vystavba novych
objektd je mozna s uréitym omezenim, opravy a Udrzba stavajicich objektti jsou z tohoto hlediska
bez omezeni.

2. Vymezeni FeSeného izemi a tizemi SirSich vztahi

2.1.

2.2.
2.3.

Resenym tizemim studie jsou pozemky p. &. 402/1 a 402/2 v k. . Udoli u Lokte, a dale pozemky
jednotlivych objekt uvniti volno¢asového arealu. (viz Graficka ¢ast: Vymezeni feSeného tizemi).

Celkova rozloha feSeného tizemi je cca 45 200 m?,

Uzemim §irSich vztahii této studie je &ast spravniho tzemi mésta Loket, izemi mistnich ¢asti
statutarniho mésta Karlovy Vary Doubi a Tasovice a prilehla ¢ast spravniho tizemi obce Hory (viz
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24,

Graficka ¢ast: Vymezeni izemi §irsich vztahti). Uzemi $irSich vztahii neni pfedmétem navrhu. Jedna
se 0 uzemi, které¢ studie bude zohlednovat ¢i respektovat vramci navazujicich uzemnich ¢i
provoznich podminek.

Vymezeni feSen¢ho izemi i tizemi SirSich vztahti mize byt po dohod¢ zpracovatele s objednatelem
upraveno.

3. Cile a uéel studie

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Cilem studie je navrhnout ucelenou koncepci vyuziti volnoc¢asového arealu tak, aby bylo dosazeno
ptedpokladt pro jeho trvale udrzZitelny rozvoj vychazejici zejména z jeho potencialu, piilezitosti
a potteb regionu.

Studie bude respektovat jedine¢ny ptirodni charakter uzemi a hlavni duraz v feseni bude kladen na
ekologii, trvalou udrzitelnost a kvalitu sluzeb nabizenych vefejnosti.

Studie bude primarné zaméfena na vymezené feSené tzemi. V souladu scili této studie bude
vyhodnocovat, respektovat a zpracovavat navaznosti na uzemi SirSich vztaht.

Nedilnou soucasti studie bude také zpracovani piredbézné studie proveditelnosti v¢. ekonomické
analyzy navrhovaného feseni.

Studie bude v prib&hu zpracovani konzultovana s dotéenymi obcemi, piisluSnymi dotéenymi
organy, spravci dopravni a technické infrastruktury a ptipadné s jinymi vyznamnymi aktéry v Gizemi.

Studie bude také pouzita jako podklad pro jednani o vydani nového rozhodnuti Spravy CHKO
Slavkovsky les upravujici podminky provozu tohoto arealu.

4. Obsah reSeni studie - |. etapa Analvticka ¢ast

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,
4.5.
4.6.

4.7.
4.8.

Zpracovatel studie provede sbér a komplexni analyzu vSech dosud zpracovanych dokumentaci
a dalsich podkladi, zejména izemnich pland dotéenych obci, izemn¢ analytickych podkladt kraje
a ORP, zjisti vSechny limity vyuziti Gzemi, problémy a zaméry, proveri strategické a koncepcni
dokumenty kraje, dotéenych obci a dalsi relevantni oborové podklady.

Existujici stavebné technické podklady budou podle potteby doplnény.

Studie zohledni podminky vyplyvajici ze smlouvy o pfevodu arealu mezi Ceskou postou, S. p.,
a Karlovarskym krajem.

Zpracovatel studie provede analyzu systému dopravni a technické infrastruktury v uzemi.

Do studie budou zapracovany vysledky terénniho prizkumu, ktery zpracovatel uskute¢ni v uzemi.
Souéasti analytické ¢asti budou vhodné piiklady & zkusenosti s provozem obdobnych arealtt v CR
i zahrani¢i.

Vysledky analytické ¢asti budou pied odevzdanim konzultovany s objednatelem.

Na zaklad¢ vysledka analytické etapy mtize byt pfipadné objednatelem upraveno toto zadani.

5. Obsah reSeni studie - 11. etapa Navrh

5.1.

Pozadavky na koncepci FeSeného uzemi, na urbanistickou koncepci, zejména na plo$né,
prostorové a funkéni uspoiradani FeSeného izemi

5.1.1. Studie navrhne vizi rozvoje tzemi, cile pro jeji dosaZeni a jeji izemni pramét.

5.1.2. Studie navrhne ucelenou a jednotici koncepci celého feSeného tizemi s ohledem na jeho
potencialy, ale i omezeni, se zvySenym diirazem na otazky zivotniho prostedi s ohledem na
jeho celkovou estetickou a ptirodni hodnotu.
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5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.

5.1.3. Studii bude navrzeno feseni vefejného prostranstvi.

5.1.4. Studie navrhne vymezeni a doporuéeni pro dalsi funkce, které by bylo vhodné v feSeném
uzemi umistit.

5.1.5. Preferovana je polyfunkcnost a smiSené funkce v rameci slucitelnych, vzajemné se nerusicich
funkci.

5.1.6. Navrzena feSeni by méla umoznit celoro¢ni vyuziti arealu, tedy nejen pro navstévniky, a nejen
v obdobi hlavni turistické a volnocasové sezony. Tento pozadavek je tieba projednat s organy
ochrany pfirody.

5.1.7. Studie muze navrhnout doplnéni regulativi plosného a prostorového uspotadani jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vV platném Gzemnim planu pro jeho naslednou zménu,
ptipadné doporuci podrobnéjsi regulacni prvky potiebné pro naplnéni navrhovaného feseni.

5.1.8. V pripadé, ze studie nalezne nedostatky ¢i piekazky budouciho rozvoje tzemi, navrhne upravu
¢i eliminaci téchto nedostatkli a podminky pro pfekonani prekéazek.

Pozadavky na uspoiadani dopravni a technické infrastruktury

5.2.1. Studie navrhne koncepci dopravni obsluhy feSeného uzemi (automobilova doprava, doprava

v Klidu, cyklisticka doprava, pé&si doprava, vodni doprava, Gpravy na komunikacich apod.),
ato v celém feSeném tizemi a v navaznosti na okolni tizemi §ir§ich vztaht.

5.2.2. Studie dale provéii vyuzitelnost stdvajicich siti technické infrastruktury a v ptipadé potieby
navrhne nové feSeni pro: odkanalizovani, zasobovani pitnou vodou, zasobovani plynem,
zasobovani elektrickou energii, spojova zatizeni.

Pozadavky na koncepci krajiny a zelené

5.3.1. Studie navrhne rozvoj rekreacnich aktivit s ohledem na ochranu krajiny a pfirodniho prostiedi
feSeného tzemi. Navrhne pfirodé blizkou koncepci zelené v arealu. Navrhne také principy
péce o stavajici, nebo noveé vysazenou zelen.

PoZadavky na zpracovani variant feSeni studie

5.4.1. Studie v rozpracovanosti navrhové etapy navrhne a posoudi ve vybranych ¢&astech
(stanovenych na zaklad¢ analytické etapy), pfip. v celém feSeném uzemi, tfi varianty mozného
budouciho rozvoje Gizemi. Variantni feseni zvoleného tizemi bude slouzit jako podklad pro
jednani s objednatelem studie. Pro dokonceni II. etapy Navrh a naslednych konzultacich bude
do dokumentace ¢istopisu zapracovana jedna vybrana varianta navrhovaného feseni.

PoZadavky na etapizaci realizace navrzeného i'eSeni v izemi

5.5.1. Navrzené urbanistické (architektonické) feseni musi ve své cilové podobé ptisobit jako jeden
koncep¢ni celek, zaroven vSak musi umoznovat rozdéleni provozu mezi vice provozovateld
(najemcit). V tomto piipadé musi byt provoz jednotlivych Casti arealu bezkolizni.

5.5.2. Studie doporu¢i etapizaci navrhovanych opatieni, pfipadné nové zastavby (postup
rekonstrukce a dostavby arealu) a podminky této etapizace.
PoZadavky na zpracovani piredbéZné studie proveditelnosti

Soucasti Il. etapy bude zpracovani predbézné studie proveditelnosti umozinujici porovnani
jednotlivych variant feSeni i S ohledem na varianty ve vazbé na vlastnika x budouciho provozovatele,
a jejimz obsahem bude zejména:

5.6.1. Stru¢né vyhodnoceni zaméru

5.6.2. Stru¢ny popis podstaty zaméru a jeho etap




Studie revitalizace volnocasového arealu Svato$ské skaly zadani

5.6.3. Analyza trhu, odhad poptavky

5.6.4. Management zaméru a fizeni lidskych zdroja

5.6.5. Technické a technologické feseni zaméru

5.6.6. Financni plan (v¢. zjednodusené analyzy nakladl a vynost) a analyza zaméru
5.6.7. Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti zaméru

5.6.8. Analyza a fizeni rizik (citlivostni analyza)

5.6.9. Harmonogram zaméru

5.6.10. Zavére¢né shrnujici hodnoceni zaméru

5.7. Studie doporuci navazné aktivity v ramci pfipravy zdmeéru a pfipadné zmény uzemniho planu.
6. Obsah FeSeni studie - 111. etapa Cistopis
6.1. Cistopis bude zpracovan invariantng.
6.2. Cistopis bude zpracovan jako kone¢né znéni dokumentace studie, spo¢ivajici predeviim v upravé

dokumentace Navrhu studie, na zakladé vysledkd konzultaci Navrhu a predbézné studie
proveditelnosti, ato zapracovanim pfijatych vysledki a akceptovanych pripominek z konzultaci
v podobé pokynti objednatele.

7. Pozadavky na rozsah, etapy, usporadani dokumentace a projednani studie

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Studie bude ve vSech etapach zpracovana v souladu s pravnimi piedpisy v platném znéni, naptiklad
se stavebnim zakonem, pravnimi ptedpisy i provadécimi vyhlaSkami na useku vystavby, pravnimi
ptredpisy v oblasti zivotniho prostfedi. Nejedna se o uzemni studii dle § 30 stavebniho zakona.

Zakladnimi podklady studie zajistovanymi objednatelem (protokolem nebo zapujckou na zaklade
smluvniho vztahu) budou:

7.2.1. Mapovy podklad pro feSeni — Katastralni mapa, k dispozici v riznych formatech na Mapovem
serveru CUZK (k. u. Udoli u Lokte),

7.2.2. Geodetické zaméfeni pozemkii, staveb a ploch porosti ve volnocasovém arealu,

7.2.3. Uzemné analytické podklady (UAP),

7.2.4. Platné uzemné planovaci dokumentace dotéenych obci, které ma objednatel k dispozici,
7.2.5. Program rozvoje Karlovarského kraje 2021 — 2027.

Podklady budou poskytnuty pfednostné odkazem na internetové stranky, formou mapovych sluzeb,
zaslany elektronicky, pfipadné pfedany na datovém nosi¢i nebo v dostupné analogové podobg.
Podklady nebudou objednatelem prevadény do jinych datovych formatt.

Studie bude zpracovana a projednana v téchto etapach a predpokladanych lhatach:
7.3.1. |. etapa: Analyticka ¢ast — do 2 mésict od Gi¢innosti smlouvy,
7.3.2. 11. etapa: Navrh — do 4 mésict od predani pokynt objednatele ke zpracovani navrhu,

Nejpozdéji do 3 mésic od predani pokynii objednatele ke zpracovani navrhu budou
ptedloZeny tfi varianty dle bodu 5.4. tohoto zadani.

7.3.3. I1I. etapa: Cistopis — do 1 mésice od predani pokynii objednatele ke zpracovani Cistopisu,
vyplyvajicich z vysledka vefejné konzultace.

V pribéhu praci budou probihat schizky zpracovatele s objednatelem, a pokud to bude ucelné,
budou pfizvani také zastupci jednotlivych obci ¢i subjektd dotéenych FeSenim. Terminy a mista
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

schiizek budou dohodnuty operativné po vzajemné dohod¢ s objednatelem s tim, Ze se uskuteéni
alesporii jednou za mésic.

Pred dokoncenim a odevzdanim kazdé etapy bude pfipravovand dokumentace V dohodnutém
ptedstihu po formalni strance konzultovana, napf. elektronicky, s objednatelem.

|. etapa - Analyticka ¢ast bude obsahovat tyto ¢asti:
Textovou ¢ast v prehledném c¢lenéni na kapitoly.
Grafickou cast ¢lenénou na:
o vykres Sirsich vztahti — M 1:15 000,
o Vvykres soucasného stavu vyuziti izemi véetné inzenyrskych siti — M 1:1 000,
o vykres limitt vyuziti izemi — M 1:1 000,
o problémovy vykres — M 1: 1 000.
Po dokonceni 1. etapy zpracuje objednatel pokyny pro vypracovani dokumentace Navrhu.
I1. etapa - Navrh bude osahovat tyto ¢asti:
Textovou cast v prehledném ¢lenéni na kapitoly.
Grafickou ¢ast ¢lenénou minimalné na:
o vykres $irSich vztahti — M 1:15 000,
o vykres urbanistického feseni — M 1: 1 000,
o vykres technické infrastruktury M 1: 1 000,

O

ptipadné detaily pro ¢asti izemi — M 1: 1 000.

Pro projednani variantniho feSeni s objednatelem dle bodu 5.4. tohoto zadani bude zpracovan
podklad v rozsahu potiebném pro vybér jedné varianty. Podklad se bude skladat z textové i grafické
¢asti a jeho rozsah bude stanoven po dohodé s objednatelem.

Piipadné mohou byt doplnény, po dohodé objednatele se zpracovatelem, dalsi vykresy (popiipadé
schémata, detaily pro ¢asti izemi, skici, apod.) nebo nékteré vykresy mohou byt slouceny.

Zajisténi Gcasti na projednani navrhu studie s dotéenymi subjekty v izemi/odborného vykladu na
vefejné konzultaci navrhu studie (jednani vede objednatel).

Po dokonéeni II. etapy zpracuje objednatel pokyny pro vypracovani dokumentace Cistopisu.
I11. etapa - Cistopis zahruje zejména:

Upravu textové i grafické ¢asti dokumentace Navrhu studie vyplyvajici z pokynii objednatele,
akceptovanych pfipominek a ptijatych vysledkl konzultace.

Dokumentace predavana ve III. etapé Cistopis bude mit stejny rozsah a usporadani jako dokumentace
ve II. etapé Navrh.

8. Pozadavky na zpracovani a odevzdani studie

8.1.

8.2.

Studie bude zpracovana v ¢eském jazyce. Textova i graficka Cast studie budou zpracovavany
digitalné v celém prubéhu praci. Studie bude vyhotovena v souladu srelevantnimi pravnimi
predpisy.

Dokumentace studie bude pfedana v listinné a digitalni podob¢ takto:
8.2.1. |. etapa: Analyticka ¢ast — ve dvou vyhotovenich,

8.2.2. Il. etapa: Navrh — ve tfech vyhotovenich,

8.2.3. III. etapa: Cistopis — V péti vyhotovenich.
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8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.

8.9.

Listinna podoba dokumentace bude piedana ve formatu A4 (u vykresi po slozeni).

Datové vrstvy grafické ¢asti dokumentace mohou byt zpracovany ve vektorovych formatech typu
SHP (ESRI ArcGIS) nebo DWG, piip. DXF.

Rozsah a usporadani dokumentaci a méfitka jednotlivych vykresti a schémat mohou byt, po dohod¢
mezi objednatelem a zpracovatelem, prib&zné upiesiiovany.

V grafické ¢asti budou jednozna¢nou symbolikou rozlieny jevy mapového podkladu, soucasny stav
a navrhované prvky.

Grafické symboly v legend¢ budou svou velikosti odpovidat symbolim ve vykrese.

Pouzité pismo a grafické symboly v textové i1 grafické ¢asti vSech vystupli budou mit citelnou
obvyklou velikost a piehlednou tpravu.

Predavana digitalni data ve vSech etapach budou obsahovat:

8.9.1. kompletni textovou a grafickou ¢ast dokumentace ve formatu PDF (1:1)

8.9.2. kompletni dokumentace jednotlivych etap ve strojove Citelném formatu:
o textovou ¢ast dokumentace ve formatu MS Office Word (*.docx)
o datové vrstvy grafické ¢asti dokumentace ve strojove Citelném formatu a souradném

systému S-JTSK

o projektové soubory grafické ¢asti (*.mxd, *.dwg, apod.)

8.9.3. metadata budou predana dle zjednodusené metodiky objednatele pro metadata (na odkazu:
http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/UAP-KK/Metodika-MINIS.aspx).
o rastrovy format v rozliSeni 300 DPI, minimalni hloubka 256 barev



http://www.kr-karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Stranky/UAP-KK/Metodika-MINIS.aspx
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9. Graficka ¢ast
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