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A. Zakladni udaje o uzemi

A. 01.Identifikacni udaje

Porizovatel: Krajsky ufad Karlovarského Kraje
Odbor regionalniho rozvoje
zastoupeny vedoucim odboru Ing. arch. Jaromirem Musilem
Zavodni 353/88
360 21 Karlovy Vary

Objednatel: ~ Karlovarsky kraj
Zavodni 353/88
360 21 Karlovy Vary
ICO: 70891168

Projektant:  Ing. arch. Miroslav Mika
Ateliér Markant
Palackého 303
353 01 Marianské Lazné
ICO: 10337075
DIC: CZ6309291296
Bankovni spojeni: KB 850645-331/0100
zastoupen: ing. arch. Miroslavem Mikou

A. 02. Diivody a cile zpracovani, vymezeni FeSeného tizemi

Hlavnim divodem pro zpracovani Gizemni zastavovaci studie byla potieba stabilizace izemi
pro postupnou vystavbu aredlu Krajského ufadu a dalSich vhodnych aktivit v prostoru byvalych
kasaren. V minulosti vzniklo nékolik studii vyuZitelnosti, které vSak s ohledem zejména k nové
vzniklym poZadavklim zastaraly. Posledni aktualizace zastavovaci studie byla zpracovéana v ¢ervenci
2007 a na zaklad¢ projedndni s budoucimi provozovateli a uZivateli uzemi byla doplnéna o Gzemni
zastavovaci prvky. Studie provefuje a aktualizuje vztahy a podminky pro budouci vystavbu v
souladu s pozadavky objednatele a projednanou zménou €.6 uzemniho planu mésta Karlovy Vary.

Tento vytisk je aktualizaci vySe uvedenych dokumentti k datu prosinec 2010, kdy jsou znamy
podrobnéji investi¢ni zaméry a projektové dokumentace:
- na budovu Utadu prace,
- budovy Védeckotechnického parku (VTP)
- budovu Informacné vzdélavaciho strediska (IVS )
- Krajského multimedialniho informaéni centrum ve formée parkové upravy

Realizovana je budova Krajského soudu, Policie CR a Utadu prace.

Redené tizemi je stanoveno objednatelem. Na severu tvoii hranici pozemkova parcela ve
vlastnictvi KUKV, na jihozapadé komunikace JeniSov — Doubi, na jihovychodé feka Ohfe a na
vychodé¢ navrhovana mistni komunikace mezi ulicemi Sokolovskou a Zavodni.

A. 03. Sirsi vztahy
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Resené tizemi se nachdzi na jihozapadnim okraji méstské Gtvrti Karlovy Vary — Dvory. Na
jthozapadnim okraji feSeného uzemi se nachédzi byvald nemocnice Eliska, na jihovychod¢ je udoli
feky Ohfe severovychodni okraj srista s bydlenim a na severozapadé se uzemi otvird do krajiny.
Dopravné je piistupné ze stavajicich vjezdi v Zavodni ulici. Z dlouhodobého hlediska bude vhodné
aredl zpftistupnit od komunikace R6 JeniSov — Doubi ( tato neni soucasti izemni zastavovaci studie).

A. 04. Urbanisticky charakter uzemi

Vlastni plocha feseného aredlu je v soucasné dobé Céastecné vyuzivana Krajskym uradem,
krajskou knihovnou, zachrannou sluzbou, hasi¢skym zachrannym sborem Karlovarského kraje,
Reditelstvim silnic a dalnic a Krajskou hygienickou stanici. Uzemi je rovinného charakteru
s mirnym spadem smérem k Zavodni ulici. V Gizemi se nachédzel aredl kasaren - Cast aredlu je
v souCasné dobé¢ stale zastavéna ubytovacimi, dilenskymi a skladovymi objekty. Zpevnéné plochy
jsou riizného povrchu a ¢ast z nich nema kvalitni povrch (odpovida plivodnimu vyuziti arealu).

Nov€ navrzena zastavba nesousedi s Zadnym pamatkové chranénym objektem ani
architektonicky vyznamnym objektem.

V tizemnim planu mésta Karlovy Vary je plocha aredlu vymezena pro ob&anskou vybavenost
a v projednané zméné €.6/2010 je pivodné nezastavitelnd plocha zelené upravena na Specifické
tuzemi pro drobnou vyrobu a sluzby, oznacené v grafické ¢asti této zmény ,,Vd-2 “ s regulativy:

- Specifické uzemi pro drobnou vyrobu a sluzby vd - 2

1. Uzemi je uréeno pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb, kterd mohou mit rusivé vlivy na
bydleni.

2. 'V tomto uzemi je piipustné umistovat:

obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni

vSechny druhy zafizeni drobné vyroby a sluzeb, sklady

zatizeni védy a vyzkumu

byty sluzebni a majiteli zatizeni

ambulantni socidlni a zdravotnicka zatizeni

zatizeni maloobchodu

zafizeni vefejného stravovani

SR maeo o

e ¢l. 41a - Limity prostorového vyuZziti, odstavec 10.) se nahrazuje timto znénim:

10. Pro jednotlivé druhy specifickych polyfunkénich Gzemi a monofunkénich ploch se stanovi

tyto limity:

Funkéni Maximalni % Minimalni Koeficient Koeficient Maximalni

uzemi zastaveéni ozelenéni podlazni obestav. podlaznost
pozemku pozemku plochy prostoru

L-1 100 20 2,0 - 5

S1-3 80 10 1,8 - 4

OV -4 40 40 1,2 - 4

R-5 10 80 0,2 - 3

R-6 40 40 1,2 - 3

Vd-1 100 - 1,2 10 2

vd -2 80 20 2,4 - 4

Zménou ¢. 6/2010 se vymezuji nové plochy pro umisténi technologického parku.
Urbanistickd koncepce navrzend zménou vhodné feSi nadvaznost na jiz vymezené plochy funkéné
zatazené jako plochy obcanského vybaveni a vymezuje nové plochy, které budou slouzit jako tzv.
podnikatelsky inkubator a které budou mit pfimou vazbu na pfipravovany Universitni kampus.

3/14



text Uzemni studie aredlu Krajského viradu Karlovarského kraje Markant cervenec 2011

Timto feSenim v Uzemi nevznikd nova solitérni plocha a navaznost na sousedni uzemi umozni
pfirozeny rozvoj.

Uzemi je feeno tak, aby co nejméné zasahovalo do vyhradniho loZiska Tagovice I. ¢.3232500 a
progndzni schvalené plochy Tagovice - Dvory &. 9310200. Resené plocha byla v zapadni &asti oproti
plose vymezené v zadani zmensena tak, aby do vyhradniho loZiska a prognozni schvélené plochy
zasahovala pouze okrajové.

Zménou &. 6 je upraven UPm Karlovy Vary schvaleny pied ti¢innosti zakona &.183/2006 Sb., a
jeho provadécich predpist. Grafickd a z ¢asti 1 textova €ast je proto ¢lenéna tak, aby byla zachovana
srozumitelnost a kompatibilita s piivodni dokumentaci. Celek dokumentace zmény je zpracovan s
pozadavky nové legislativy tak, aby bylo mozno zménu vydat. Vetejné projednani bez ptipominek
probéhlo dne 14.12.2010.

A. 05. Prirodni podminky a geologie

Resené tzemi lezi v ochranném pasmu piirodnich 1é&ivych zdrojii lazetiského mista Karlovy
Vary a Kyselka II. a III. stupn&. Vyskyt vzrostlé zelené je pievazné v blizkosti Zavodni ulice a déle
dle byvalého umisténi objektl aredlu kasaren. Jedna se zejména o listnaté stromy.

V arealu bylo provedeno nékolik geologickych priizkumti — VPU Praha, vzdy v souvislosti
snovou vystavbou — ubytovna (12/1975), kuchyné muzstva (4/1979), nemocnice (58/1981) a
kanalizace, vodovod (58/1983).

PodloZi je tvofeno biotitickym granitem, v nadlozi jsou tfetihorni sedimenty. V nadlozi
sedimentil se nachézi sloj Josef. Nad sedimenty je kverter zastoupeny terasou feky Ohfte. Je tvofena
pis€itymi hlinami az hlinitymi pisky s riznym obsahem $térkid a Casto pfechdzi do hlinitopiscitych
Stérkti. Hladina podzemni vody se nachazi v hloubkach 0,5 az 4,0 m — jednad se o vodu silné

agresivni.
Podrobny bansky posudek ing. Hilse z roku 1980 rozde€luje plochu areédlu do tii casti:
L — Plocha rubani byvalého dolu Carolli-Johanné (severni ¢ast aredlu)
II. — Plocha bezeslojna (stfedni ¢ast plochy)
III.  — Plocha rubéni dolu Josef-Antonin (jizni ¢ast)

Dle posudku je nejvétsi ¢ast plochy arealu z hlediska poddolovani bezpecna. Dil¢i plochy
jsou zafazeny jako podmine¢né vhodné pfi respektovani pozadavkd pro stavby na poddolovaném
uzemi. V jizni ¢asti dobivané dolem Josef-Antonin jsou posudkem vymezeny 2 plochy, ve kterych se
mohou vytvoftit povrchové propadliny. (vyznaceno obrysem v dokumentaci studie)

Zapadné od aredlu se nachéazi vyhradni lozisko vyhradni nerostné suroviny kaolinit Tasovice
1 (B3 232500), kde ochranou a evidenci loziska je povéfen Geofond CR Praha a registrovany
progndzni zdroj vyhrazeného nerostu kaolinii TaSovice — Dvory (P9 310200), kde ochranou a
evidenci loZiska je povéfeno Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR.

Zakladové poméry v feSeném Uzemi bude nutno zjistovat v rdmci piipravnych praci pro
vystavbu jednotlivych objektt. Resersi — inzenyrskogeologického prizkumu provedla v bieznu 2010
firma Minigeo.

A. 06. Ochranna pasma a limity v izemi
ochranné pasmo pfir. 1é¢ivych zdroja II. a III. Stupné
Severné od arealu se nachazi ochranné pasmo katodové ochrany ZCP - areal nezasahuje
Severné od arealu se nachazi ochranné pasmo komunikace R6 - areal nezasahuje

A. 07. Doprava a technicka vybavenost
ReSené tzemi je v souCasné dobé dopravné obsluhovano z mistni sbémé komunikace —
Zavodni ulice. Ta propojuje spolu s ulici kpt. JaroSe na severu silnici I/6 v useku Dvory — JeniSov se
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silnici 1/20 v useku JeniSov — Doubi na jihovychod€ uzemi. V aredlu byla vybudovana (v souvislosti
se stavbou Krajského titadu) nova obsluznd komunikace, slouzici krajskému aredlu, zdchrannému
hasi¢skému sboru a zéachranné sluzbé, vcetné kapacitnich parkovist s 245 stanimi.  Dalsi
komunikacni sit’, ktera slouzila byvalému arealu kasaren a je z vétsi ¢asti po rekonstrukei.

V celém feSeném Uizemi se nachézeji rozvody stavajicich podzemnich inZenyrskych siti.

A. 08. Majetkové vztahy

Reseny prostor je k dne$nimu datu ve vlastnictvi — Krajského ufadu Karlovarského kraje,
dale MZVCR (Krajska hygienicka stanice), MVCR (Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje,
Statni archiv, Policie), MSCR (Krajsky soud a Krajské statni zastupitelstvi), MPSVCR (Utad prace)
a Magistratu mésta Karlovy Vary. O pfevodu pozemki pro VTP a IVS z majetku Magistratu mésta
Karlovy Vary do vlastnictvi Krajského tifadu Karlovarského kraje se jedna.

B. Zastavovaci podminky-text

B.01. Vymezeni reSeného izemi

Redené Uzemi bylo stanoveno v zadani studie. Lokalita se nachazi v Karlovych Varech
Dvory, v katastralnim uzemi Dvory. Limitni omezeni tvoii Zavodni ulice a jihozdpadni komunikacni
napojeni JeniSov — Doubi. Vychodni hranice je podél pozemkii zastavénych gardZzemi a rodinnymi
domy.

B.02. Vazby na Sirsi okoli

Lokalita se nachazi v intravilanu na okraji mésta Karlovy Vary na jihovychodnim mirném
svahu a vypliuje Gzemi mezi Karlovymi Vary, Doubim, TaSovicemi a JeniSovem. Komunikacni
propojeni a navaznosti jsou popsany v samostatnych kapitolach. Prevaznd Cast feSeného Uzemi
nenavazuje na stavajici zastavbu. Urcujicim urbanistickym faktorem jsou dalkové pohledy a
panoramata. Pohledové se navrhované objekty projevi z prelozky silnice 1/6 Karlovy Vary — zépad a
ze Zavodni ulice. Z téchto predpokladi vychazi ¢lenéni zastavby, jeji regulativy a etapizace.

Nejvyznamnéj$i ndvrh dominanty je v blizkosti objetu B Krajského tfadu Karlovarského
kraje, ktery se projevi i z dalkovych pohledi pii ptijezdu od Chebu, od Tasovic i z vlastniho areélu.

B.03. Zakladni urbanisticka koncepce

Zpusob zastavéni vychdzi ze stavajici dopravni pfistupnosti uzemi a ze zpisobu vyuziti nove
rekonstruovanych administrativnich budov. Tyto objekty (Ufad karlovarského kraje, zachranna
stanice) jsou situovany na severozapadnim okraji aredlu Dvory II v koncové pozici. Cilem névrhu
bylo dotvofit nastupni prostor pied témito budovami dal§imi objekty podobného charakteru, které
by vytvorily ndmésti. Do tohoto prostoru smétuje hlavni kompozicni pési osa, kterd je v soucasnosti
jiz zalozena chodnikem vedoucim z parkovisté ke hlavnimu vstupu a vystavbou dal$ich budov by
meéla byt podpofena.

Jihovychodnim smérem je tato osa prodlouzena ke stavajicimu objektu knihovny, kterou je
mozno symetricky doplnit podobnym viceti€elovym objektem s navazujici funkci (restaurace,
viceucelovy sal, kino, kulturni zafizeni). Na tuto p&si osu uvnitf aredlu navazuji dalsi administrativni

5/14



text Uzemni studie aredlu Krajského viradu Karlovarského kraje Markant cervenec 2011

budovy. Hlavnim diivodem bylo oZziveni jak nastupniho prostoru (moznost umistit zastaivku MHD),
tak 1 ploch uvnitf areédlu, které jsou v soucasné dobé vyuzity pouze k parkovani. Navrzené objekty
budou slouzit jako administrativni a spravni budovy ptispévkovych a rozpo¢tovych organizaci, statni
spravy, archivy, soudnictvi a jiné. Parkovaci a odstavné plochy slouzici pro obsluhu tzemi jsou
rozmistény pfi ulici Zavodni.

Upravena byla plocha A10 dle vydaného stavebniho povoleni pro urad préace s vlastni
vymezenou parkovaci kapacitou.

Na ¢ast sousedici s tenisovym kurtem navazuje parkova plocha PP2, ktera bude vyuzita jako
Krajské multimedidlni informacni centrum ve formé& parkové Upravy s informacnimi panely a
piistieSkem.

Stavajici budovy Krajského utadu maji navrzenu piistavbu v podobé dominantniho prvku,
rozsiteni zasedaciho salu a dobudovani garazi a udrzby a rezervni plochu za hlavni budovou pro
dalsi rozvoj. Namésti je uzavieno krytym chodnikem spojujicim jednotlivé budovy a tvoticim kulisu
v parteru (zachrannd stanice ma jiz otocen hlavni vstup smérem do namésti).

V jihozdpadnim sektoru pod byvalou nemocnici Eliska je k vyuziti plocha pro samostatny
uzavieny administrativni areal archivu. Pro zdravotnictvi ziistala v navrhu vyhrazena plocha pro jeji
piipadné rozsifeni a dostavbu. Zaroven zde byla vyclenéna plocha pro heliport, ktery by mohl slouzit
jak zdravotnickym ucelim, tak i pro pfilet do administrativné - spravniho centra. Tento je pfemistén
ve studii do aredlu zachranné a dopravné zdravotni sluzby.

Nové€ je na zdkladé zmény ¢. 6/2010 tzemniho planu mésta Karlovy Vary doplnéna plocha
drobné vyroby pro védeckotechnicky park a IVT. Zafazeni do plochy VD je na zékladé¢
predpokladaného vyuziti. Otazka hluku od komunikace R6 byla provéfena méfenim Okresni hyg.
stanice ze dne 12.10.2010.

Plochy v severovychodni ¢ésti jsou v navrhu vyc¢lenény pro administrativu rtiznych subjekti
nebo vystavbu pronajimatelnych kancelafi. Tyto objekty budou dopliovat skladovaci areal
(popfipad¢ vystavni), ktery na né¢ navazuje. Tento aredl na misté stdvajicich hal vyuziva z ¢asti
stavajici objekty s centrdlnim nastupem. Parkovaci plochy jsou navrZeny pfi ulici Zavodni a od nich
sméfuje druhd pési osa ustici do administrativné skladovaciho aredlu poptipad€ vystavniho arealu.
Po pfipojeni na komunikaci R6 bude mozno vytvofit kapacitni zachytné parkovisté na severozapadé
za hranici aredlu s jeho dal§im moznym rozvojem.

Néavrh zohlednuje 1 planované komunikacéni napojeni ze Studie vyuZitelnosti zemi Karlovy
Vary - Dvory - prodlouZeni patetni komunikace a jeji napojeni v misté objektli Zachranné sluzby na
aredl vybudovanim nové obsluzné komunikace tak, aby byl v budoucnosti dopravné ptistupny z vice
stran. Zbytny prijezd arealem je nepravdépodobny vzhledem k rychlejs$i moZnosti po jeho obvodu.

Objekty jsou navrzeny jako dvoupodlazni az tfipodlazni na poddolovanych plochach, ¢tyt- az
Sestipodlazni na zbyvajicim Gizemi a osmipodlazni v dominantnich polohach. Hlavni p&si tahy vedou
smérem od ulice Zavodni do centra aredlu a dalsi spojky na né navazuji v kolmém a diagonalnim
sméru.

Plocha sousedici s feSenym Uzemim v néavaznosti na stavajici zastavbu je navrZena na
zastavbu rodinnymi domky. Bydleni v Gizemi vlastniho arealu je umoznéno formou sluzebnich byt
ve vyssich podlazich budov.

B. 04. Etapizace vystavby

Dulezitym prvkem navrhu je etapizace - prvni by mely byt dotvofeny objekty kolem
stavajicich rekonstruovanych a vyuZivanych budov, a to z hledisek kompozi¢nich, funkcnich a
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zejména ekonomickych - komunikace a inZenyrské sit¢ by mély byt zaloZzeny usporné a s jasnym
zamérem tak, aby vystavba probihala na soustfedéné ploSe.

I.etapa - je jiz realizovana vystavbou objektii Krajské knihovny Karlovarského kraje a Reditelstvi
silnic a dalnic v¢etné piislusnych parkovacich ploch.

II. etapa - v této etap¢ se pocitd s vystavbou budovy Statnitho okresniho archivu
v jthozapadnim rohu aredlu (objekty A2), s vystavbou Krajského soudu a Statniho zastupitelstvi
(objekt A9), Utadu prace (objekt A10) uzavienim tzemi pii ulici Zavodni — novymi parkovacimi
plochami a objektem A14 — az 326 kancelafi, pro areal Policie CR s moznosti rozifeni o blok A13 -
306 kancelafi a A15 — 163 kancelafi v misté projednanych parkovacich ploch.

Nové se po rozsiteni zastavitelnych ploch pocitd s vystavbou VTP a IVT rozdélenou do 4
dilcich objektii s kapacitou ucebny cca 200 mist, laboratote 15 ks, 40 kancelafi a s vlastni kapacitou
parkovacich stani ( 200 mist).

III.etapa - navazuje na II. etapu vystavbou budov uvnitf tizemi. V této etapé lze realizovat
dostavbou budovy Krajského ufadu formou dominanty ( pifi A8 cca 69 kancelati) s krytym
kolonadnim prostorem. V této etapé¢ by méla byt dokoncena rozsahla demolice objektli byvalych
kasaren a podrobny hydrogeologicky prizkum, protoze ¢ést objekti III. etapy bude postavena na
poddolovaném tizemi. a je objemove nejrozsahlejsi (objekty AS - 195 kancelati, A6 - administrativa-
158 kancelafi, Krajsky soud s moznosti rozifeni o objekt A6). Cast téchto budov se nachézi na
poddolovaném tzemi, kde je vystavba podmine¢né moznd, proto jsou tyto objekty navrZeny
tiipodlazni, v nekterych ¢astech max. pétipodlazni. V této etapé zlistanou ponechany tenisové kurty
A3, které mohou byt vyuZzity pro vystavbu dals$i administrativni budovy.

IV.Aetapa - Vystavba dalSich objektd je navrzena ve 4 zdkladnich blocich severovychodnim
smérem - All — Universitni budova s kapacitou 600 studentli, A12 — ubytovaci koleje universitniho
aredlu s kapacitou cca 500 lizek. Tyto objekty tvoii polovinu centralnitho ndmésti s parkovou
upravou , kterd se prolina do jednotlivych vnitroblokd. Soucasné bude probihat vystavba parkovisté
pfi ulici Zavodni. Dalsi parkovisté v této Casti aredlu mohou byt soucasti budov v podzemnich
patrech.

IV.Betapa - obsluzného objektu se stravovacim zafizenim v pfizemi a kancelafemi ve vysSich
podlazich (objekt O4) a parkovych a pobytovych ploch oznacenych jako PP1, PP2 a PP3 (zejména
na poddolovanych plochach).

IV.C etapa - obsahuje zejména skladovaci, popfipad¢ vystavni objekty — S2 - S6 s moznosti
propojeni pasazi .

IV.D. etapa - piedstavuje pfistavbu administrativni budovy pro Krajsky ufad A4 - 173 kancelafi +
sal 300 osob.

B. 05. Navrh regulativii a prostorového usporadani

Regulativy jsou stanoveny grafické Gasti ve vykresu 01 Uzemni zastavovaci studie —
zastavovaci podminky v izemi v metitku 1:2500. Vykres obsahuje tyto izemni zastavovaci studie
prvky:
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o prostorové usporadani

o kompozi¢ni osy

. dopravni patet pro vozidla a pro pé&si
. vyhraZené parkovaci plochy

o podlaznost ( minimalni - maximalni)
J dominanty hlavni a blokové

o hranice maximalni zastavéné plochy
J funkéni vyuziti

J uli¢ni liniovou zelen

J umisténi vytvarnych dél

. hlavni pateini rozvody inzenyrskych siti

B.05.1. Obecné uzemni zastavovaci studie zasady

- Uli¢ni fronta od ulicZavodni je stanovena 21 m od okraje komunikace.

- Minimélni odstup mezi bloky je 24 m

- Nérozi blokt mohou byt vyssi o jedno podlazi nez je dano podlaznosti bloku
- V celém feSeném tzemi bude doprava navrZena s prioritou pésSich

- Bydleni v tizemi je moZné pouze formou sluZzebnich bytl ve vysSich podlaZzich
- Piesah zastavitelné plochy bloku formou arkyfie je pfipustny od 2.NZ podlazi

B.05.2. Prostorové usporadani

Markant cervenec 2011

Je vymezeno ptidorysné, vyskové a pomoci kompozicnich os. V prostoru nového
namesti jsou dvé nové stavby pootoCeny tak, Ze vytvari prechod ze stdvajiciho Sikmého

sméru na pravouhelny systém zbyvajicich ploch.
Dominanty jsou rozdéleny jako hlavni a pomocné blokové.

Hlavni dominanty mohou byt o tfi podlazi vyssi neZ ur€end vyska bloku a pomocné blokové
dominanty mohou byt o dvé podlazi vyssi neZ neZ ur¢end vyska bloku. Narozi blokii mohou

byt vyssi o jedno podlazi neZ je dano podlaznosti bloku.
Plidorysna hranice pro zastavbu je dana hranici maximalni zastavéné plochy.

Podlaznost je urcena limitem minimalni a sou¢asné maximalni vysky pro cely blok.

B.05.3. Funkéni vyuZiti
Hlavni zplsob vyuziti, izemi slouZi pro vystavbu :
- administrativnich a spravnich objektt
- obc¢anské vybavenosti ( kulturnich, zdravotnickych a sportovnich zatizeni)
- archivil a vystavnich zafizeni

V tizemi je ptipustné ve vazbé¢ na hlavni funkci budovat :
- sluzebni byty ve vyssich podlaZich ( s vyjimkou parteru)
- technické vybaveni a garaZze v rdmci bloku a jednotlivych budov
- cerpaci stanice PHM v rdmci blokl nebo uzavieného arealu

¢. |Hlavni zptisob vyuziti Predpokladana Max.obestavény |Optimalni ~ pocet | etapa
budov v bloku kapacita (jednotka) | prostor (m’) nadzemnich
podlazi
Al | Administrativa - - - realizovano
Reditelstvi silnic a dalnic
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A2 | Administrativa 306 - kancelati 28 106 3 IL.
Statni okresni archiv
A3 | Administrativa KU KV 46 - kancelaii 4233 4 (Cast 5) I11.
A4 | Administrativa KU KV 173 - kancelari 19 962 4 (Cast 1) IV.
(+ sal 300 osob)
A5 | Administrativa KU KV 195 - kancelari 17 972 4 (Cast 7) I11.
A6 | Administr. Krajsky soud | 158 - kancelafi 14 491 3 (Cast 5) I11.
A7 | Administrativa KU KV - - - realizovano
A8 | Administrativa KU KV 69 - kancelari 6 330 8 I11.
A9 | Administrativa 471 - kancelari 50 174 4 (Cast,5a6) IL
Krajsky soud a zastupit. | (+ sal 300 osob)
A10 | Administr. Utad prace 250 - kancelari 24 251 4 (Cast 5) II.
A1l | Universita 600 studentt 29 923 3(cCast1ad) I11.
A12 | Koleje 500 lizek 28 080 3(castl,2a4) I11.
A13 | Administr. Policie CR 306 - kancelari 28 080 3(cCast1,2a4) II.
Al14 | Administr. Policie CR 326 - kancelari 29 923 3(cast2ab) II.
A15 | Administr. Policie CR 163 - kancelari 14 961 3(Cast1,2,4a5) |IL
PP1 | Vefejna zeleit O2 Mobiliaf realizovano
PP2 | Vefejna zelen + objekt|Mobiliaf,mapaa II-1V.
infocentra O1 KV
04 |obcanska vybav. — Objekt | 70 kancelaii 29 215 3 (Cast 5) II.
sluzeb jidelna obrat 500;.
V1 |VTPalIVT 40 kancelafi 12 320 2 ( max 4) 1L
S2 | Sklady - vystavnictvi 12 320 1 IV.
S3 | Sklady - vystavnictvi 12 320 1 IV.
S4 | Sklady - vystavnictvi 12 320 1 IV.
S5 | Sklady - vystavnictvi 12 320 1 IV.
S6 | Sklady - vystavnictvi 12 320 1 IV.
03 | Krajska knihovna - - - realizovano
PP3 | Vefejna zelen Mobiliar +altan realizovéno.
G2 |Garaze KUKV - - - realizovano

Uzemni zastavovaci studie podminky pro vysku zastavby jsou po blocich ve vykresu Ol.
Provozovatel je uveden orientacné, jeho zména nema vliv na hlavni funkei vyuziti objektu.

B. 06. Navrh prvku ekologické stability

Reseného tzemi se dotyka na jihozdpadnim okraji interaktivni prvek USES. Kvalitni vzrostla
zeleil bude v co nejvétsi mire respektovana a dopliiovana.
Parkovaci a odstavné plochy jsou navrZeny s doprovodnou zeleni, ktera tvofi ptirozenou
ochranu proti povétrnostnim vlivim. Podél Zavodni ulice navrh ptirozené dopliuje stavajici
vzrostlou zeleni. V izemi jsou navrZeny zdvazné osy pro vysadbu nové liniové zelené.

B. 07. Dopravni ieSeni

B.07.1. Komunikace

Navrh dopravniho feSeni vychazi ze Studie vyuZitelnosti izemi Karlovy Vary — Dvory, ktera
vymezuje hlavni sméry napojeni uzemi na stavajici dopravni systém. Pro pfipojeni aredlu na mistni
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komunikace je vyuzito “jihozdpadniho napojeni” s pfipojovacim bodem pobliZ nemocnice Eliska a
déle stavajictho pfipojeni objektii Krajského ufadu ze Zavodni ulice, doplnéného tfemi dalSimi
pfipojovacimi body. Ve druhé etapé¢ se predpokladd vybudovani pési stezky propojujici aredl
s ndkupnim stfediskem TESCO.

NavrZeny komunikacni systém tvoii pravouhla sit’ mistnich komunikaci, dopltiujici stavajici
komunikace. Patefni komunikace je pfipojena na “jihozapadniho napojeni” a vede soubéZné se
Zavodni ulici. Vytvofenim vice pfipojovacich bodi se docili rozdéleni dopravni zatéze do vice mist a
usnadni se tak dopravni obsluha uzemi.

B.07.2. Doprava v klidu
Dutlezitou soucasti dopravy je feSeni dopravy v klidu a zajisténi dostate¢ného poctu parkovacich
stani pro navrzené objekty. Propocet je proveden pro cilovy stav:

administrativni objekty - pfedpoklddané celkova plocha 69000 m’
" predpokladana plocha Cista uzitkova 20700 m’
obCanské vybavenost - sport 300 osob
- kultura 1200 osob
zdravotnictvi - 100 lazek
zaméstnanci - 7150 osob

pocetstani N =0gq.ky+Pq.ky . ky.kpy. kg
kde O (zakl. pocet odst. stani)

pocet obyvatel .... 50 03,5 = 14

P, (zakl. pocet park. stani dle tab. 19)

pro obyvatele ... 50:20 = 3
administrativa .... 20700  : 30 = 690
ob¢. vybavenost ... 1500 : 4 = 375
zdravotnictvi 96 27 = 14
zameéstnanci 7150:4 ;4 = 447
celkem 1529 stani
ky  (stupeil automobilizace 1:3 ) ... 1,2
ky  ( sidelni atvar do 50 000 ob. ) ... 0,7
kp ( zbna s vyssi vybavenosti ) ... 0,8
kq (IAD : ostatni 25:75 ) 1,0

doporuceny pocet N=14.1,2+1529.1,2.0,7.0,8. 1,0 =1046 stani

V aredlu je noveé navrzeno celkem 950 stani; pii pfedpokladaném 70% soudobém vyuziti stani (stani
pro administrativu budou ve vecCernich hodindch vyuzivdna pro obcanskou vybavenost) lze
povazovat navrzeny pocet za dostatecny. Néaroky na vyhrazend mista k parkovéani jsou feSeny
vyhrazenim ploch pobliz jednotlivych blokli. GardZova mista je mozno feSit ve vlastnim bloku,
objektu.

B.07.3. Doprava pési
V celém feSeném Uzemi bude doprava navrZena s prioritou péSich. Pé&Si tahy sleduji hlavni
kompozi¢ni osy. Pomocnd diagondla pro pési je navrzena od zavodist¢ smérem k namésti. Na
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prise¢iku s vozidlovou dopravou je navrzen kruhové ktizovatka. Dimenzovani vnitinich pésich os
musi umoznit vjezd udrzby, sanitnich a poZarnich zasahovych vozidel.

B. 08. Technicka vybavenost a zasobovani uzemi

Elektroenergeticka bilance

Zakladni podminky :

- v celém aredlu bude provedeno 100 % neelektrické topeni a ohifev TUV

- osvétleni ve vSech navrhovanych budovach je uvazovano z 90 % linearnimi popt.kompaktnimi
zativkami

- osvétleni komunikaci v aredlu Krajského ufadu bude provedeno vybojkovymi svitidly

- el. spotiebice v administrativnich budovach bude tvofit vétSinou kancelafské technika, popf.
spotiebice pro zdzemi zaméstnancu (el.konvice, mikr.trouby apod.), ¢i spotiebice pro Udrzbu a
uklid budov (vysavace apod.)

- vbudovach obcanské vybavenosti Ol se predpokladd mald elektroenergeticka nérocnost,
pfevazné osvétleni a spotiebice pro udrzbu a tiklid budov

- vbudovach obcanské vybavenosti jsou uvazovany hlavné spotiebice pro piipravu pokrmi a
spottebice pro udrzbu a tklid budovy

- vobjektech skladii se pocitd s osvétlenim, udrzbou a uklidem téchto objektii a rezervou pro
spotiebice kratkodob¢ instalované pii vystavach apod.

- vobjektech gardzi budou umistény el. spotfebiCe, urené pro udrzbu vsSech budov a okoli
v aredlu Krajského uradu

- v objektu zdravotnictvi budou instalovany el.spotiebice pro oSetfovani pacientli, proto musi byt
budova napdjena min. ze dvou nezavislych zdroja

Stavajici zdsobovani el. energii :

V soucasné dob¢ je v aredlu v provozu vlastni transformacni stanice (TS1) 2 x 630 kVA
v majetku OU Karlovy Vary, ktera je napojena vzdusnym vedenim 22 kV na distribu¢ni sit’ ZCE.
Zdénd TS je vyzbrojena na stran€¢ VN jisténim transformdtorti a pfistroji k méfeni spotieby
el.energie. Déle je za méfenim VN vyveden kabelovy vyvod VN (2x) k napajeni TS2 (2 x 630 kVA)
v aredlu byvalé nemocnice Eliska.

V TSI byvalych kaséaren je v provozu jeden zdroj 630 kVA, kterym je ptes rozvadé¢ NN
zajiSténo napdjeni stavajicich rozvodl v aredlu. Soucasny provoz objektil véetné provozu nemocnice
Eliska vyuziva instalovany vykon TS1 a TS2 jen z ¢asti.

Zakladni technické udaje :
Rozvodna soustava NN : 3+PEN, AC 50Hz, 400/230 V,TN-C

Ochrana : Samoc¢innym odpojenim od zdroje
Rozvodna soustava VN : 3, AC 50Hz, 22kV, IT
Ochrana : Zemnénim

Elektroenergeticka bilance jednotllivych objektl

Ozn | ZpUsob vyuziti Kapacita Instal.pfikon [Soudobost |Soud.
prikon
Pi /kW/ Ps /kW/
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A1 | Administrativa 111 kancelafi 310,0 0,6 186,0
A2 | Administrativa 306 kancelafi 818,0 0,6 490,8
A3 | Administrativa 46 kancelafri 141,0 0,6 84,6
A4 | Administrativa 173 kancelafi
/+ sal 300 osob/ 473,0 0,6 283,8
A5 | Administrativa 195 kancelafi 525,0 0,6 315,0
A6 | Administrativa 158 kancelafi 432,0 0,6 259,2
A7 | Administrativa 195 kancelafi 525,0 0,6 315,0
A8 | Administrativa 69 kancelafri 203,0 0,6 121,8
A9 | Administrativa 471 kancelafi
/+ sal 300 osob/ 1265,0 0,6 759,0
A10 | Administrativa 50 kancelafri 717,0 0,6 430,2
A11| Skolstvi 600 jednotek 881,0 0,6 528,6
A12 | Ubytovani 500 lazek 825,0 0,6 495,0
A13 | Administrativa 306 kancelafi 825,0 0,6 495,0
A14 | Administrativa 326 kancelafri 881,0 0,6 528,6
A15| Administrativa 583 kancelari 1524.,0 0,6 914 .4
PP | 1 park, hfisté-vVO 40,0 0,4 16,0
PP | 2 park,N.stezka-VO Objekt infocentra O1 81,0 0,4 32,4
O4 | Obcans. vybav. -jidelna] 70 kancelafi 305,0 0,4 30,4
V1 |VTP a VT 40 kancelafi, 636,0 0,5 424.0
S2 | Sklady 19,0 0,5 9,5
S3 | Sklady 19,0 0,5 9,5
S4 | Sklady 19,0 0,5 9,5
S5 | Sklady 19,0 0,5 9,5
S6 | Sklady 19,0 0,5 9,5
O3 | Obgans. vybav. -kulturalKnihovna dostavba 310,0 0,8 71,2
PP | Altan+WC - VO 28,0 0,5 14,0
G2 | Garaze 17 garazi + 2 sklady 28,0 0,5 14,0
Vefejné osvétleni -VO 5,0 0,9 4,5
Elektroenergeticka bilance jednotllivych etap
Etapa |Instal.pfikon |[Soudoby pfikon
Pi /kW/ Ps /kW/
Il. 1440,0 847,5
1. 6421,0 3828,4
IV.A. 114,0 57,0
IV.B.,C. 2241,0 1344,6
IV.D. 590,0 369,0
CELKEM Pi=10806,0 kW Ps=6446,5 kW
Kanalizace:

V aredlu se nachédzi stavajici kanalizace, kterou po prezkouméni jejiho stavu lze téz vyuzit.
Vystavbou navrzenych objekti dojde k podstatnému navySeni odtoku splaskovych vod z objekti.

Splaskova kanalizace aredlu bude napojena na méstsky kanaliza¢ni fad. SplaSkové vody budou cerné
a Sedé bez vod primyslovych. Novy systém odvedeni splaskovych vod bude oddilny. Destové vody
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lze odvadét do vodotece, kterd s aredlem sousedi. V aredlu bude poloZena hlavni kanaliza¢ni vétev
do které budou postupné napojovany jednotlivé objekty samostatnymi piipojkami dle etap vystavby
arealu.

Yodovod:

K zésobovani navrzenych objektli v aredlu lze castecné pouzit stavajici vodovod, jehoz stav a trasa
musi byt zjisténa. Novy vodovod bude napojen na méstsky vodovodni fad. V aredlu bude polozena
hlavni vétev vodovodu ze kterého budou postupné napojovany jednotlivé objekty samostatnymi
piipojkami dle etap vystavby areélu.

Maximalni denni potieba Q.
Qn=0Q,xks=875160x 1,35=1 181 466 I/den=1 181,5 m’/den
kdeje Q,..... pramérna denni potieba vody

kq ..... soucinitel denni nerovnomérnosti odbéru vody

Maximalni hodinova potieba vody Qy:
Qu=Quxkyx 1/12=1 181466 x 2,1 x 1/12 =206 757 1/h =207 m’/h
kde je kj ..... soucinitel hodinové nerovnomeérnosti

Splaskové vody:
Qumax = 207 x 2,1 = 435 m’/den
Qprim= 875,2 X 0,6 = 525,1 m’/den

Vypodet prutoku destovych vod Q:
Q=vxSixq=0,6x22x0,012=0,161/s

kde je w ..... soucinitel odtoku
Se..... plocha povodi stoky v ha
Qs e intenzita smérodatného desté uvazované periodicity p v I/s.ha

Zasobovani teplem :

A, Klimatické podminky :

misto Karlovy Vary
venkovni vypoctova teplota -150Cv
pramérna teplota v topném obdobi +3,8 oC
pocet dnil v topném obdobi 254
nadmoftska vyska do 600 m n. m.

B. Potieba tepla pro vytapéni :

V dotéeném tzemi jsou navrZeny ruzné typy administrativnich objektd , objektli obCanské
vybavenosti, skladll a objekty pro zdravotnictvi, potieba tepla pro jednotlivé objekty byla stanovena
zkracenym vypoétem tepelnych ztrat dle CSN 06 02 10, jednotlivé potieby v navrzenych objektech
jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
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U vSech objektli je v potiebé tepla na vytapéni jiz zahrnuta potfeba tepla na ptipravu TUV,
samostatné je uvedena u objektd obcCanského vybaveni pro sport, kulturu a v objektech pro
zdravotnicvi uvedena potieba tepla pro vzduchotechniku.

Objekty obcanského vybaveni, administrativni objekty a objekty pro zdravotnictvi jsou uvazovany s
vnitini teplotou ti = 200 C, objekty skladii s temperovanim na ti = 100 C a u objektl gardzi neni s
vytapénim uvazovano.

C. Zpiisob vytépéni :

Jako palivo je uvazovadn zemni plyn o vyhfevnosti 33, 3 MJ m3 , ucinnost zdroje je
uvazovana 91%.

Vytépéni v jednotlivych objektech je uvazovano teplovodni s nucenym ob¢hem teplé vody.
Zdrojem tepla bude kotelna na spalovani zemniho plynu v kazdém z objektl. Zabezpecovaci zatizeni
topného systému bude tvofit tlakova expanzni nadoba s membranou a pojistovaci ventil.

Otopnou plochu budou tvofit ocelové deskové radiatory , ptipadné registry podlahového vytapéni.
Ohfev TUV v kazdém objektu bude zabezpeCovat teplovodni zasobnikovy ohfiva¢ TUV, ohfev
bude zajiSt'ovat primérni okruh topné vody z kotle ustfedniho vytapéni.

Jelikoz nova zastavba se nachazi na zna¢né oslunéné plose doporucujeme jako doplikovy zdroj pro
uhiev TUV zejména v letnim obdobi umistit na stfechy jednotlivych objekti slune¢ni kolektory.
Regulaci topnych systémii v jednotlivych objektech navrhujeme fidit dle venkovni teploty -
ekvithermni regulace a dale v zévislosti na polohopisném umisténi jenotlivych objektii navrhnout
systém tak aby bylo moZzno regulovat jednotlivé fasady samostatn¢.

D. Zasobovani plynem :

V zajmovém uzemi se nachazi STL plynovodni fad DN 100, ktery je veden v ulici , kapacita
tohoto fadu je pro nové budovanou zastavbu. Potfeby zemniho plynu jsou dle potieb jednotlivych
budov realizovatelné az do Il.etapy bez nutnosti posileni fadu v ulici Zavodni. Zasobovani Gzemi
v dalSich etapach bude nutno upiesnit dle narokii na energie a v té dob¢ platnych norem a predpisti.

ing. arch.Miroslav Mika

14/ 14





