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1. CHARAKTERISTIKA OBCE 
1.1. SÍDELNÍ STRUKTURA – HISTORIE A SOUČASNOST 

Obec Hory patří ke stabilním obcím řešeného území, první písemná zmínka o obci je z roku 
1350, rozvoj obce je částečně spjat s těžbou hnědého uhlí, ale i jiných surovin. Nachází se v 
Sokolovské pánvi u hranic Slavkovského lesa a zástavby města Karlovy Vary.  

Obec tvoří pouze 1 katastrální území a má poměrně značnou rozlohu.  

Základní údaje o obci 

  
Počet  

obyvatel 
k 1.1.2019 

Počet 
částí 
obce 

Počet 
k.ú. 

Výměra 
celkem  

(ha) 

Hustota 
obyvatel 
na km2 

Index 
stáří 

Počet 
obcí 

r. 1930 

Typ  
obce 

Hory 281 1 1 788 35,7 74,1 1 obec 

Počet obyvatel obce výrazně klesnul po II. světové válce, sídlo Podhoří do r. 1970 v důsledku 
těžby prakticky zaniklo. V návaznosti na obecné suburbanizační tendence (příměstskou 
polohu) obec vykazuje značný růst.   

Dlouhodobý vývoj počtu obyvatel obce a jejich částí 
 1869 1910 1930 1950 1970 2001 2011 
Hory obec celkem 452 919 1 028 391 321 185 206 

(zdroj: ČSÚ, sčítání lidu) 

1.2. ÚZEMNÍ PLÁNOVÁNÍ 

Do správního území obce zasahují tyto záměry ze Zásad územního rozvoje Karlovarského 
kraje (po Akt. č. 1): 

Kód Název Jev 
NC73 Svatošské skály Nadregionální biocentrum 
NK41(V) Svatošské skály-Úhošť Nadregionální biokoridor 

Platný územní plán obce nabyl účinnosti 14. 3. 2002. Změna č. 1 územního plánu nabyla 
účinnosti 13. 10. 2006, změna č. 2 územního plánu nabyla účinnosti 13. 10. 2006, změna č. 
II/B1 územního plánu nabyla účinnosti 1. 10. 2009, změna č. 4 územního plánu nabyla 
účinnosti 5. 4. 2012, změna č. 5 územního plánu nabyla účinnosti 6. 10. 2010, změna č. 6 
územního plánu nabyla účinnosti 3. 5. 2010, změna č. 7 územního plánu nabyla účinnosti 20. 
3. 2012, změna č. 8 územního plánu nabyla účinnosti 25. 5. 2011, změna č. 9 územního 
plánu nabyla účinnosti 13. 12. 2014. Pořizuje se nový územní plán. 

Výměra návrhových ploch v rozpracovaném územním plánu: 

Způsob využití Výměra (ha) 
Plochy bydlení 41,3 
Plochy smíšené obytné 9,1 
Plochy občanského vybavení 35,1 
Plochy veřejných prostranství 12,7 
Plochy výroby a skladování 0,8 
Plochy dopravní infrastruktury 13,7 
Plochy smíšené výrobní 2,2 
Plochy zeleně 0,9 
Plochy smíšené nezastavěného území 5,6 

1.3. UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

V rámci ÚAP SO ORP Sokolov (r. 2016) jsou všechny pilíře udržitelného rozvoje hodnoceny 
jednoznačně pozitivně (ve smyslu metodiky MMR). Hodnocení v rámci ÚAP Karlovarského 
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kraje (r. 2017) je odlišné, výrazně kritičtější zejména u soudržnosti obyvatel a 
hospodářského pilíře území.   

Ohrožení pilíře soudržnosti je dáno relativně silným suburbanizační rozvojem (migrací 
obyvatel do obce), u hospodářského pilíře je vytvářeno silnou závislosti pohybu za prací 
(vazbami na III. sektor postižený současnou krizí). Proto je hodnocení ÚAP Karlovarského 
kraje zřejmě lépe postihující současný stav a rizika vývoje obce.  

 Srovnání hodnocení udržitelného rozvoje území 

Obec  

ÚAP Karlovarského  
kraje r. 2017 

ÚAP SO ORP  
Sokolov r. 2016  

(počet +/- hodnocení) 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Hory -1 -5 -6 4/1 4/1 4/1 
(zdroj: ÚAP SO ORP a kraje) 

1.4. HORNINOVÉ PROSTŘEDÍ A GEOLOGIE 

V severní části obce se nachází chráněné ložiskové území Jenišov I. (kaolin titaničitý) a 
Loketská výsypka, která zabírá 15 % rozlohy obce. Po těžbě v území zůstala lokalita 
poddolovaného území a zabírá téměř 1/5 rozlohy území. V jihovýchodní části se nachází 
jedno staré důlní dílo.  

1.5. VODNÍ REŽIM 

Na vodním toku Ohře jsou stanovena záplavová území pro průtok Q5, Q20 a Q100. 
Záplavové území nezasahuje do zastavěného území. V jižní části obce se nachází území 
zvláštní povodně pod vodním dílem Skalka, Jesenice a Horka. 

Celé území obce patří od ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů II. B stupně Karlovy 
Vary. 

1.6. OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 

Na území obce se nachází velkoplošné zvláště chráněné území – Chráněná krajinná oblast 
Slavkovský les, která zabírá téměř 1/5 rozlohy obce. Z lokalit soustavy Natura 2000 se 
v území nachází Evropsky významná lokalita Kaňon Ohře. V jihovýchodní části území se 
vyskytuje národní přírodní památka Svatošské skály. Jižní část obce patří do migračně 
významného území.  

1.7. OCHRANA PAMÁTEK 

V obci se nacházejí tyto nemovité kulturní památky: smírčí kříž a železárna. Na území obce je 
také historicky významná stavba: venkovská usedlost č.p. 1, archeologické naleziště a území 
s archeologickými nálezy II. kategorie. 

1.8. ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 

Podíl zemědělské půdy na výměře obce je 35,3 %. Z toho je celkem 2,9 % s I. třídou 
ochrany, 5,3 % s II. třídou ochrany, 28,8 % s III. třídou ochrany, 20,4 % s IV. třídou 
ochrany a 42,6 % s V. třídou ochrany. Lesy se nachází na 54,1 % výměry obce. 
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1.9. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Severní částí území prochází dálnice D6, 1 km od severovýchodního okraje obce je sjezd 
z dálnice 131. Kromě dálnice územím obce prochází silnice III. třídy III/00635. V obci není 
železniční zastávka, obcí nevede železniční trať. V severní části obce se nachází neveřejné 
sportovní letiště s vnitrostátním provozem. Obcí prochází cyklotrasy č. 204, 2016. 

1.10. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

V obci je vodovod, kanalizace napojená na čistírnu odpadních vod v Karlových Varech a 
plynovod.  

1.11. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Stav občanského vybavení je možno v obci považovat za nedostatečný, obec nedisponuje ani 
mateřskou školou a poštou. Otázkou je dostupnost vybavení z okrajových sídel obce. 

Vybavení obce vybraná kulturní zařízení 
1 = ano, 0 = ne 

Obec 
SO ORP 

Kulturní dům 
(sál) 

Kino 
Středisko 
pro volný 
čas dětí 

Kostel s 
náboženským 

využitím 

Turistické 
(informační) 

centrum 
Hory - - - - - 

1 = ano, 0 = ne 
Obec 

SO ORP 

Tělocvična, 
sokolovna, 
sportovní 

hala 

Jednoúčelové 
kryté sportovní 

zařízení 
Hřiště 

 
Dětské hřiště 

 
Koupaliště – 
(krytý bazén) 

Hory - - 1 1 - 
(zdroj: ČSÚ) 

1.12. SOCIODEMOGRAFICKÉ PODMÍNKY 

Obec Hory vykazuje po r. 2005 dlouhodobý růst počtu obyvatel, mírně proměnlivý v 
jednotlivých letech. Vývoj je pozitivně ovlivněn migrací obyvatel do obce. Vývoj věkové 
struktury obyvatel po r. 2001 je pozitivní, což se neprojevuje i ve vývoji přirozenou měnou. V 
dlouhodobějším výhledu jsou možnosti růstu počtu obyvatel značné, limitovány optimální 
nabídkou ploch pro bydlení.  

Vývoj počtu obyvatel obce Hory  

Rok stav 1.1. Narození Zemřelí 
Přistěho-

valí 
Vystěho-

valí 
Přirozená 

měna 
Saldo 

migrace 
Změna 
celkem 

2005 199 1 1 5 7 0 -2 -2 
2006 197 1 4 12 2 -3 10 7 
2007 204 4 4 9 7 0 2 2 
2008 206 3 1 5 2 2 3 5 
2009 211 5 0 12 4 5 8 13 
2010 224 2 2 2 4 0 -2 -2 
2011 213 4 2 3 10 2 -7 -5 
2012 208 2 3 23 6 -1 17 16 
2013 224 1 0 14 7 1 7 8 
2014 232 1 3 12 5 -2 7 5 
2015 237 1 0 18 4 1 14 15 
2016 252 5 2 11 10 3 1 4 
2017 256 7 2 12 2 5 10 15 
2018 271 1 3 13 1 -2 12 10 
2019 281 3 1 20 6 2 14 16 
2020 297        
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Rok stav 1.1. Narození Zemřelí Přistěho-
valí 

Vystěho-
valí 

Přirozená 
měna 

Saldo 
migrace 

Změna 
celkem 

  Průměr 3 2 11 5 1 6 7 
Oprava s ohledem na výsledky sčítání r. 2011  -9 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Hodnocení indexu stáří obyvatel – stavu a krátkodobého vývoje  

 
Obec 

Index stáří obyvatel 

Stav r. 
2016 

Stav r. 
2019 

Hodnocení stavu 
r. 2019 

Změna 
r. 2016–2019 

(r. 2016=100%) 

Hodnocení změny  
r. 2016–2019 

Hory 73,5 75,4 velmi dobrý 102,7% stabilní stav 

ČR 120,7 124,6 průměr ČR 103,2% průměrná 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty a hodnocení)  

Stav věkové struktury obyvatel obce je v posledních letech velmi dobrý, dlouhodobě se však 
prosadí zejména růst podílu obyvatel v poproduktivním věku, což se projeví v růstu poptávky 
v sociálně zdravotním oblasti. Poptávka po kapacitách škol bude ovlivněna růstem počtu 
obyvatel. Soudržnost obyvatel území je ohrožena nadměrnou suburbanizací.  

1.13. BYDLENÍ 

V současnosti je v obci celkem cca 125 bytů (v době sčítání v r. 2011 – celkem 90 bytů, 
z toho 14 neobydlených). Růst počtu bytů je zde relativně velmi vysoký, odráží zájem o 
bydlení v této atraktivní příměstské poloze (u Karlových Varů). Rozsah bytové výstavby je 
v obci Hory v jednotlivých letech velmi proměnlivý (viz následující tabulka). 

Vývoj počtu dokončených bytů 

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 
Hory 1 7 3 1 6 1 4 5 7 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Intenzita bytové výstavby  

 

Obyvatel 
celkem – 
r. 2011 

Dokončeno bytů v období Bytů/1000 obyvatel ročně 
 r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 -

2019 
r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 
-2019 

ČR 10436560 29 221 31 769 31 537 2,8 3,0 3,0 
Bilancované území 61 727 90,3 89,7 84,3 1,5 1,5 1,4 
Řešené území 52 542 80,3 78,9 68,0 1,5 1,5 1,3 
Hory 206 1,9 2,7 4,3 9,1 13,3 20,6 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Realitou obce je dlouhodobě velmi vysoká intenzita bytové výstavby, několikanásobná ve 
srovnání s průměrem ČR.  Vysoká intenzita bytové výstavby je prvotně odrazem 
suburbanizace (hlavní faktor migrace a bytové výstavby) a celkové atraktivity bydlení. 
V úvahu je potřeba vzít i malou velikost obce, absolutní rozsah výstavby tak není veliký, 
avšak místní dopady jsou značné (zejména na soudržnost obyvatel území). 

1.14. REKREACE A CESTOVNÍ RUCH 

Současná rekreační funkce obce je značná. Rekreační potenciál na území obce vytváří členitá 
a lesnatá krajina na jihu obce dotýkající se údolí Ohře (Svatošské skály), na severu obce i 
krajina po těžbě uhlí (navazující na rekultivovanou Loketskou výsypku).  
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Individuální a celková ubytovací zátěž území  

Obec 
Byty r. 2020  

Objekty 
individ. 

rekreace  

Druhé 
bydlení 

Hromadné 
ubytování 

Lůžka 
celkem 

Lůžka na 
1000 

obyvatel 
Obydlené Neobydlené  2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 

Hory 102 22 281 0 22 20 86 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty, r. 2020)  

Zátěž území a obyvatel (soudržnosti) rekreací je v průměru stále nízká. 

1.15. HOSPODÁŘSKÉ PODMÍNKY 

Obec vykazuje velmi nízkou nezaměstnanost, což je ovlivněno i strukturou obyvatel se 
zásadním vlivem suburbanizace.  Hodnocení hospodářského pilíře obce v rámci ÚAP SO ORP 
je velmi pozitivní a neodráží všechna rizika a regionální omezení hospodářského pilíře.  
Kombinace nadcházející hospodářské krize a potřeby restrukturalizace regionu vytváří velký 
potenciální tlak na hospodářský pilíř obce, jeho posílení je nezbytné (což musí být v souladu 
s rozvojem obytné funkce území). Stávající alokace pracovních míst v obci je velmi malá.  

Hodnocení stavu a vývoje podílu nezaměstnaných (dosažitelných) osob 
  Nezaměstnaní (dosažitelní) 

Obec 
Podíl  

r. 2016 
Podíl  

r. 2019 

Stav - počet  Zaměstnanců 
na 100 

obyvatel  

Nabídka 
pracovních 

míst r. 2016 r. 2019 

ČR 5,1% 2,9% 355773 193342 51,6 průměrná 
Karlovarský kraj 5,4% 2,7% 10675 5183 x x 
Řešené území x x 3298 1584 41,9 malá 
Hory 2,9% 0,5% 5 1 3,9 velmi malá 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Charakteristiky nezaměstnanosti (stav listopad 2020) 

Územní jednotka - 
obec 

Podíl nezaměstnaných 
osob [%] 

Uchazeči o 
zaměstnání  

Dosažitelní 
uchazeči  
15 - 64  

Obyvatel-
stvo  

15 - 64 

Volná 
pracovní 

místa  
srovnání 
průměr 
r. 2019 

listopad 
r. 2020  

ČR 2,9% 3,8% 274 526 255 837 6 832 330 317 953 
Karlovarský kraj 2,7% 5,1% 10 068 9 512 189 736 4 589 
Hory 0,5% 4,6% 10 9 197 4 

(zdroj: MPSV, vlastní výpočty) 

1.16. BEZPEČNOST A OCHRANA OBYVATEL 

V obci nejsou vymezeny žádné zóny havarijního plánování ani ochranná pásma objektu 
důležitého pro obranu státu. 

2. KONCEPČNÍ A STRATEGICKÉ DOKUMENTY 

Strategický plán rozvoje obce Hory 2016 – 2020 obsahuje pouze analytickou část, ze které 
nevyplývají žádné konkrétní podněty a záměry pro rozvoj obce. Z informací od starostky 
obce vyplývají tyto podněty: 

Podnět Popis Poznámka 
Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba multifunkčního hřiště  



HORY 

7 

 

Podnět Popis Poznámka 
Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba obecního domu  

Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba školky  

Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba domu služeb - obchod, lékař, služby 
(kadeřnictví) 

 

Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba parkovacích míst  

Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Rekonstrukce komunikací  

Využití významných 
investic v oblasti 
občanské vybavenosti 

Výstavba cyklostezek  

 
3. VYBRANÉ ZÁMĚRY S PRŮMĚTEM DO ÚZEMÍ 

Na základě emailové komunikace s obcí byl doplněn tento významný záměr: 
Kód Využití Popis Poznámka 

C06-01 
Občanské vybavení, 
služby 

Středisko obchodu a služeb Karlovy Vary – 
Hory I 

Výstavba skladových 
komplexů s celkovou 
zastavěnou plochou od 
stanoveného limitu – 
10 tis. m2 

4. VYBRANÉ PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI 

Označení Název problému Odůvodnění 
ZK191 bariéra migrace velkých zvířat – 

komunikace D6 
bariéra migrace velkých zvířat – komunikace D6 

ZU251 opuštěná území – bývalý kamenolom opuštěná území – bývalý kamenolom 
 

5. DALŠÍ SKUTEČNOSTI 

Nejsou uvedeny. 

 
 

 


