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1. CHARAKTERISTIKA OBCE 
1.1. SÍDELNÍ STRUKTURA – HISTORIE A SOUČASNOST OBCE 

Obec Jenišov patří k rychle rostoucím obcím řešeného území, těží ze své příměstské polohy u 
krajského města. To se projevuje v silném suburbanizační tlaku, zájmu obyvatel z širšího 
regionu o bydlení v této obci. 

První písemná zmínka o obci je z roku 1390, rozvoj obce je spjat s těžbou hnědého uhlí, 
která byla ukončena v minulosti. Nachází se v antropogenně pozměněné krajině Sokolovské 
pánve.  

Obec tvoří 2 sídla (části obce Jenišov a Pod Rohem) oddělená čtyř pruhovou komunikací, obě 
vykazují velmi intenzivní bytovou výstavbu, která se projevuje i v soudržnosti obyvatel území.   

Základní údaje o obci 

  
Počet  

obyvatel 
k 1.1.2019 

Počet 
částí 
obce 

Počet 
k.ú. 

Výměra 
celkem  

(ha) 

Hustota 
obyvatel 
na km2 

Index 
stáří 

Počet 
obcí 

r. 1930 

Typ  
obce 

Jenišov 1 079 2 1 518 208,3 52,9 1 obec 

Počet obyvatel obce začal růst od 80. let minulého století (v r. 1980 zde bydlelo cca 290 
obyvatel). Otázkou je přiměřenost takto dlouhodobého suburbanizačního růstu. 

Dlouhodobý vývoj počtu obyvatel obce a jejich částí 
 1869 1910 1930 1950 1970 2001 2011 

Jenišov 
obec celkem 628 1 338 1 406 496 332 332 838 
Jenišov 628 1 338 1 406 496 332 332 677 
Pod Rohem . . . . . . 161 

(zdroj: ČSÚ, sčítání lidu) 

1.2. ÚZEMNÍ PLÁNOVÁNÍ 

Do správního území obce zasahují tyto záměry ze Zásad územního rozvoje Karlovarského 
kraje (po Akt. č. 1): 

Kód Název Jev 
D81 Kapacitní silnice, úsek Jenišov – silnice I/13 

(obchvat Karlových Varů) 
Koridor pro silniční dopravu 

Platný územní plán obce sídelního útvaru nabyl účinnosti 1. 9. 1999.  

Seznam vydaných změn: 

Číslo změny Schváleno 
A/1/2000 27. 2. 2001 
A/2/2000 30. 1. 2001 
A/4/2000 4. 3. 2003 
A/5/2000 13. 2. 2001 
A/7/2000 30. 1. 2001 
A/8/2000 13. 2. 2001 
A/1/2001 23. 7. 2001 
A/1/2002 16. 9. 2003 
A/2/2002 16. 9. 2003 
A/1/2003 20. 1. 2004 
A/2/2003 20. 9. 2006 
A/3/2003 22. 3. 2005 
1/2004 17. 8. 2004 
2/2004 20. 12. 2005 
3/2004 20. 12. 2005 
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Číslo změny Schváleno 
4/2004 20. 12. 2005 
1/2005 22. 8. 2006 
1/2007/1 20. 10. 2009 
1/2007/3 20. 10. 2009 
1/2007/4 20. 10. 2009 
1/2007/5 20. 10. 2009 
1/2007/6 20. 10. 2009 
1/2007/7 20. 10. 2009 
1/2007/9 20. 10. 2009 
1/2007/10 26. 6. 2008 
4/2009 7. 4. 2011 
1/2015 19. 9. 2017 

Pořizuje se nový územní plán. 

Výměra návrhových ploch v rozpracovaném územním plánu: 

Způsob využití Výměra (ha) 
Plochy bydlení 29,7 
Plochy smíšené obytné 4,5 
Plochy občanského vybavení 1,4 
Plochy veřejných prostranství 0,4 
Plochy výroby a skladování 15,3 
Plochy smíšené výrobní 6,9 
Plochy dopravní infrastruktury 1,2 
Plochy přírodní 5,5 

1.3. UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

V rámci ÚAP SO ORP Sokolov (r. 2016) je pouze hospodářský pilíř území hodnocen mírně 
pozitivně (ve smyslu metodiky MMR). Mírně negativně je hodnocena soudržnost obyvatel 
území. Nejhůře je hodnoceno životní prostředí, prakticky stejné je hodnocení tohoto pilíře i 
v rámci ÚAP Karlovarského kraje (r. 2017).   

Obec vykazuje mírně rozdílné hodnocení území z hlediska soudržnosti obyvatel, krajské 
hodnocení je mírně lepší, diskutabilní jsou dopady rychlého růstu na soudržnost obyvatel (od 
potřeby posílení občanského vybavení) až po celkovou transformaci místní populace.  

Srovnání hodnocení udržitelného rozvoje území 

Obec  

ÚAP Karlovarského  
kraje r. 2017 

ÚAP SO ORP  
Sokolov r. 2016  

(počet +/- hodnocení) 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Jenišov -13 6 4 0/5 3/2 2/3 
(zdroj: ÚAP SO ORP a kraje) 

1.4. HORNINOVÉ PROSTŘEDÍ A GEOLOGIE 

V severní části obce se nacházejí chráněná ložisková území pro kaolin titaničitý: Jenišov I., 
Mírová – Zátiší, Počerný a dobývací prostor Jenišov (kaolin). V území se nachází výhradní 
bilancovaná ložiska nerostných surovin (kaolin): Jenišov-výsypka, Dvory-Jenišov, Tašovice 2 
a Jenišov. Po těžbě v území zůstalo několik lokalit poddolovaných území, zabírají 9/10 
rozlohy území. Do západní části území zasahuje Loketská výsypka. V území je jedno staré 
důlní dílo. 
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1.5. VODNÍ REŽIM 

Na vodním toku Chodovský potok jsou stanovena záplavová území pro průtok Q5, Q20 a 
Q100.  Celá obec patří od ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů II. B stupně Karlovy 
Vary. 

1.6. OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 

V obci se nachází 3 památné stromy. 

1.7. OCHRANA PAMÁTEK 

V obci se nachází území s archeologickými nálezy II. kategorie. 

1.8. ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 

Podíl zemědělské půdy na výměře obce je 48,7 %. Z toho je celkem 1,6 % s II. třídou 
ochrany, 32,6 % s III. třídou ochrany, 44,8 % s IV. třídou ochrany a 21,0 % s V. třídou 
ochrany. Lesy se nachází na 8,5 % výměry obce. 

1.9. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Územím prochází dálnice D6, na kraji obce je sjezd z dálnice 131. 

Kromě dálnice územím obce procházejí silnice I. třídy I/20, I/6, doplněné o silnice III. třídy. 
Rozpracovaný územní plán navrhuje koridor dopravní infrastruktury ze ZÚR (D81). Obcí vede 
železniční trať, ale na území obce není železniční zastávka. Obcí prochází cyklotrasy č. 2227, 
2228. 

1.10. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

V obci je vodovod, plynovod, kanalizace napojená na čistírnu odpadních vod v Karlových 
Varech. Kanalizace chybí v lokalitě Zátiší. 

1.11. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Stav občanského vybavení obce je možno v obci považovat za nedostatečný, nepřiměřený 
velikosti obce, obec nedisponuje mateřskou a základní školou, na území obce se nachází 
hypermarkety a autoservisy. Otázkou je zejména dostupnost vybavení v Karlových Varech. 

 
Vybavení obce vybraná kulturní zařízení 

1 = ano, 0 = ne 
Obec 

SO ORP 

Kulturní dům 
(sál) 

Kino 
Středisko 
pro volný 
čas dětí 

Kostel s 
náboženským 

využitím 

Turistické 
(informační) 

centrum 
Jenišov 1 1 1 - 1 

1 = ano, 0 = ne 
Obec 

SO ORP 

Tělocvična, 
sokolovna, 
sportovní 

hala 

Jednoúčelové 
kryté sportovní 

zařízení 
Hřiště 

 
Dětské hřiště 

 
Koupaliště – 
(krytý bazén) 

Jenišov - - 1 1 - 
(zdroj: ČSÚ) 
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1.12. SOCIODEMOGRAFICKÉ PODMÍNKY 

Obec Jenišov vykazuje po r. 2005 velmi rychlý růst počtu obyvatel v návaznosti na intenzivní 
bytovou výstavbu. Vývoj je tak zásadně ovlivněn migrací mladých obyvatel do obce což se 
příznivě promítá i do vývoje přirozenou měnou. V dlouhodobějším výhledu jsou možnosti 
takto velmi rychlého růstu počtu obyvatel limitovány více faktory (územními, vybavenosti, ale 
zejména dopady na terciární strukturu krajiny – vlastní soudržnost obyvatel území.  

Vývoj počtu obyvatel obce Jenišov (zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Rok stav 1.1. Narození Zemřelí Přistěho-
valí 

Vystěho-
valí 

Přirozená 
měna= 

narození-
zemřelí 

Saldo 
migrace= 

přistěhovalí-
vystěhovalí 

Změna 
celkem 

2005 429 5 2 47 17 3 30 33 
2006 462 16 2 80 20 14 60 74 
2007 536 4 0 69 21 4 48 52 
2008 588 12 4 92 12 8 80 88 
2009 676 9 7 89 10 2 79 81 
2010 757 15 3 75 21 12 54 66 
2011 797 8 7 46 20 1 26 27 
2012 824 13 7 39 29 6 10 16 
2013 840 12 6 73 18 6 55 61 
2014 901 9 5 52 19 4 33 37 
2015 938 13 2 28 19 11 9 20 
2016 958 7 1 47 39 6 8 14 
2017 972 12 4 53 37 8 16 24 
2018 996 8 5 98 18 3 80 83 
2019 1 079 5 1 67 64 4 3 7 
2020 1 086               

  Průměr 10 4 64 24 6 40 46 
Oprava s ohledem na výsledky sčítání r. 2011  -26 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Hodnocení indexu stáří obyvatel – stavu a krátkodobého vývoje  

 
Obec 

Index stáří obyvatel 

Stav r. 
2016 

Stav r. 
2019 

Hodnocení stavu 
r. 2019 

Změna 
r. 2016–2019 

(r. 2016=100%) 

Hodnocení změny  
r. 2016–2019 

Jenišov 49,8 58,6 dobrý 117,8% mírné zhoršení 

ČR 120,7 124,6 průměr ČR 103,2% průměrná 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty a hodnocení)  

Vývoj věkové struktury obyvatel obce je v posledních letech příznivý, počet dětí rychle roste. 

Dlouhodobě se však prosadí zejména růst podílu obyvatel v poproduktivním věku, což se 
projeví v růstu poptávky v sociálně zdravotním oblasti. Poptávka po kapacitách škol bude 
také růst. 

Obec vykazuje podprůměrný podíl obyvatel v exekuci (6,2% obyvatel nad 15 let, při průměru 
ČR 8,7% obyvatel v r. 2019). 

1.13. BYDLENÍ 

V současnosti je v obci celkem cca 425 bytů (v době sčítání v r. 2011 – celkem 331 bytů, 
z toho 37 neobydlených). Nízký je podíl bytů v bytových domech (cca 40 bytů).  Rozsah 
bytové výstavby je velmi vysoký a v jednotlivých letech proměnlivý (viz následující tabulka). 
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Vývoj počtu dokončených bytů  
Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 

Jenišov 18 16 9 12 6 9 17 6 11 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Intenzita bytové výstavby 

 

Obyvatel 
celkem – 
r. 2011 

Dokončeno bytů v období Bytů/1000 obyvatel ročně 
 r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 -

2019 
r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 
-2019 

ČR 10436560 29 221 31 769 31 537 2,8 3,0 3,0 

Bilancované území 61 727 90,3 89,7 84,3 1,5 1,5 1,4 
Řešené území 52 542 80,3 78,9 68,0 1,5 1,5 1,3 
Jenišov 838 12,0 16,3 10,8 14,3 19,5 12,8 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Realitou obce je dlouhodobě velmi vysoká intenzita bytové výstavby, mnohonásobně vyšší 
než průměr ČR.  Suburbanizační tlak na obec je tak extrémní (obec vykazuje nejrychlejší růst 
počtu obyvatel v Karlovarském kraji. 

Extrémní intenzita bytové výstavby je odrazem její příměstské polohy, nikoliv stavu 
hospodářského pilíře území v širším regionu.  

1.14. REKREACE A CESTOVNÍ RUCH 

Současná rekreační funkce obce je stále málo rozvinutá, spíše podprůměrná. Rekreační 
potenciál na území obce, omezen dopravními a produkčními funkcemi území, doplňuje ho 
krajina po těžbě uhlí.  

Individuální a celková ubytovací zátěž území  

Obec 
Byty r. 2020  

Objekty 
individ. 

rekreace  

Druhé 
bydlení 

Hromadné 
ubytování 

Lůžka 
celkem 

Lůžka na 
1000 

obyvatel 
Obydlené Neobydlené  2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 

Jenišov 338 87 4 91 0* 273 253,0 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty, r. 2020)  
* ČSÚ nevykazuje v obci žádné hromadné rekreační kapacity. 

Zátěž území obce a obyvatel (soudržnosti) rekreací je v podprůměrná, růst poptávky je 
generován růstem počtu obyvatel.  

1.15. HOSPODÁŘSKÉ PODMÍNKY 

Na území obce, díky příměstské poloze a dobré dopravní dostupnosti je alokováno velké 
množství firem (hypermarkety, služby) často i s růstovým potenciálem moderních odvětví.  

Hodnocení hospodářského pilíře obce v rámci ÚAP SO ORP je příznivé i když neodráží 
všechna rizika a regionální omezení hospodářského pilíře.  Kombinace nadcházející 
hospodářské krize a potřeby restrukturalizace regionu vytváří přenos tohoto tlaku na 
hospodářský pilíř obce, jeho posílení je nezbytné optimalizovat (zejména s ohledem na 
zachování kvality bydlení v obci).  
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Hodnocení stavu a vývoje podílu nezaměstnaných (dosažitelných) osob  
  Nezaměstnaní (dosažitelní) 

Obec 
Podíl  

r. 2016 
Podíl  

r. 2019 

Stav - počet  Zaměstnanců 
na 100 

obyvatel  

Nabídka 
pracovních 

míst r. 2016 r. 2019 

ČR 5,1% 2,9% 355773 193342 51,6 průměrná 
Karlovarský kraj 5,4% 2,7% 10675 5183 x x 
Řešené území x x 3298 1584 41,9 malá 
Jenišov 3,0% 0,4% 19 3 78,8 velká 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 
 
Charakteristiky nezaměstnanosti (stav listopad 2020) 

Územní jednotka - 
obec 

Podíl nezaměstnaných 
osob [%] 

Uchazeči o 
zaměstnání  

Dosažitelní 
uchazeči  
15 - 64  

Obyvatel-
stvo  

15 - 64 

Volná 
pracovní 

místa  
srovnání 
průměr 
r. 2019 

listopad 
r. 2020  

ČR 2,9% 3,8% 274 526 255 837 6 832 330 317 953 
Karlovarský kraj 2,7% 5,1% 10 068 9 512 189 736 4 589 
Jenišov 0,4% 3,0% 24 22 737 34 

(zdroj: MPSV, vlastní výpočty) 

1.16. BEZPEČNOST A OCHRANA OBYVATEL 

Obci se nachází jeden stálý úkryt civilní ochrany. V obci nejsou vymezeny žádné zóny 
havarijního plánování ani ochranná pásma objektu důležitého pro obranu státu. 

2. KONCEPČNÍ A STRATEGICKÉ DOKUMENTY 

Strategický plán rozvoje obce Jenišov na období 2016-2028 definuje tyto strategické oblasti: 

1. Nová výstavba a územní rozvoj obce 

2. Místní obyvatelé a kvalita života v obci 
3. Podmínky pro rozvoj podnikání, zaměstnanost 
4. Dopravní a technická vybavenost obce 

5. Péče o životní prostředí 
6. Potenciál cestovního ruchu a místní správa 

Uvedené strategické oblasti obsahují tyto podněty: 

Podnět Popis Poznámka 

Cíl 1.A Komplexní rozvoj 
obce 

Důrazem na silné stránky obce a potlačením stránek 
slabých při vhodném využití zdrojů obce lze 
dosáhnout dlouhodobého udržitelného rozvoje obce. 

 Tvorba nového územního plánu obce  

  

Cíl 2.A Obnova a 
modernizace občanské 
vybavenosti obce 

Rekonstrukce a údržba veřejných objektů s důrazem 
na hospodárné a efektivní využívání. Zachování 
vesnického charakteru při modernizaci budov a území. 

 Zřízení mateřské školy v obci.  
 Rekonstrukce obecního úřadu či nalezení 

vhodnější lokality  
 Dobudování a údržba sportovní 

infrastruktury  
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Podnět Popis Poznámka 

Cíl 2.B Dostupnost 
zdravotní a sociální péče 

Vytvoření podmínek pro její případné zdravotní a 
sociální péče v obci rozšíření (vzhledem ke struktuře 
obyvatelstva). Vytvoření podmínek pro eventuální 
specializovanou lékařskou péči. 

 Vytvoření podmínek pro působení 
praktického lékaře pro dospělé  

 Rozvoj služeb pro seniory  

  

Cíl 2.C Podpora růstu 
počtu obyvatel v rámci 
Územního plánu obce 

Zaměřit se na vytváření vhodných podmínek pro 
usazování mladých rodin s dětmi a omezení odlivu 
především absolventů do větších měst. 

 Infrastruktura a služby pro mladé rodiny – 
zřízení mateřské školy v obci, herny  

  

Cíl 2.D Široké portfolio 
volnočasových možností 
a aktivit 

Vytvoření příjemného prostředí pro vysokou kvalitu 
života a aktivní trávení volného času. Zkvalitnění 
infrastruktury podporující trávení volného času, tvorba 
oddechových míst a hřišť. Podpora aktivit místních 
organizací a spolků. Zlepšení spolupráce a soužití 
obyvatel s obcí. 

 Vytvoření infrastruktury pro kvalitnější 
sportovní vyžití občanů  

 Vytvoření infrastruktury pro možnosti 
kulturního využití občanů  

 Vybudování parku, oddechových zón, 
dětských hřišť  

  

Cíl 4.A Zlepšování kvality 
komunikací v obci 

Údržba místních komunikací a investice do případných 
prodloužení a rozšíření. Řešení otázky parkování stále 
se zvětšujícího počtu automobilů. 

 Budování komunikací pro novou výstavbu  
 Řešení problematiky parkování  

  

Cíl 4.B Bezpečný pohyb v 
obci 

Opatření vedoucí ke snížení rychlosti obcí 
projíždějících vozidel, zvýšení pasivní bezpečnosti 
chodců a cyklistů. Vybudování chodníků včetně 
bezbariérových řešení nájezdů podél páteřní 
komunikace. 

 Výstavba dalších chodníků v obci ve všech 
lokalitách  

  

Cíl 4.C Údržba, 
modernizace a rozšíření 
technické infrastruktury 

Pravidelné revize a kontrola výstupů technické 
infrastruktury, strategické plánování dostačující 
kapacity pro novou výstavbu. Modernizace potřebných 
částí technické infrastruktury. 

 Dostavba kanalizační a vodovodní sítě  
 Případná dostavba kanalizace v potřebných 

částech obce 

  

Cíl 5.B Kvalitní ovzduší v 
obci 

Měření prašnosti v katastru obce, zpracování 
dlouhodobého projektu snižování znečištění v obci a 
okolí. Zamezení spalování plastů v topné sezóně, 
podpora informovanosti o využití alternativních zdrojů 
tepla. 

 Snižování počtu domácností používajících 
tuhá paliva jako zdroj vytápění  

  

Cíl 5.C Zvýšení využívání 
alternativních zdrojů 
energie 

Informování občanů o výhodách a přínosech 
alternativních zdrojů energie, využití možností dotací 
pro umístění zařízení k čerpání alternativního zdroje 
energie pro obec i občany. 

 Tvorba infrastruktury pro užívání 
obnovitelných zdrojů energie  
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Podnět Popis Poznámka 

Cíl 5.D Ochrana krajiny a 
přírody obecně 

Revitalizace a rozvoj ozelenění obce. Spolupráce obce 
s lesníky a zemědělci v otázkách údržby a ochrany 
krajiny. Vybudování parku, oddechových zón, 
dětských hřišť 

 Obnova a výsadba nové zeleně v obci s 
preferencí tvorby biokoridorů, využití jako 
hlukových a prachových bariér 

  

Cíl 6.A Zvýšení zájmu o 
obec, podpora 
návštěvnosti turisty 

Využití potenciálu polohy obce. Vytvoření zázemí a 
aktivit pro především krátkodobé návštěvy obce. 
Komplexní formy propagace obce v rámci 
mikroregionu. Zvýraznění atraktivit obce a vytvoření 
infrastruktury podporující cestovní ruch. 

 Udržování a budování regionálních i lokálních 
cyklostezek, vč. podpůrné infrastruktury  

 Vybudování a rozvoj poskytování zázemí, 
občerstvení pro návštěvníky a cykloturisty 
projíždějící obcí  

  

Z výše uvedených podnětů nevyplynuly konkrétní záměry s průmětem do území. 

3. VYBRANÉ PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI 

Označení Název problému Odůvodnění 
ZK118 negativní dominanta v krajině – 

kaolinový důl 
negativní dominanta v krajině – kaolinový důl 

ZU255 opuštěná území – bývalá 
kompostárna 

opuštěná území – bývalá kompostárna 

ZU256 opuštěná území – bývalé zemědělské 
družstvo 

opuštěná území – bývalé zemědělské družstvo 

 
4. DALŠÍ SKUTEČNOSTI 

Nejsou uvedeny. 

 


