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1. CHARAKTERISTIKA OBCE 
1.1. SÍDELNÍ STRUKTURA – HISTORIE A SOUČASNOST 

Město Nové Sedlo se nachází ve výhodné poloze mezi Sokolovem a Chodovem. Nachází se 
v antropogenně pozměněné krajině Sokolovské pánve. První písemná zmínka o obci je z roku 
1397, rozvoj obce je spjat zejména s výrobou porcelánu a skla. Město tvoří 3 katastrální 
území (3 částí obce) a tvoří ho několik srostlých sídel.   

Základní údaje o obci 

  
Počet  

obyvatel 
k 1.1.2019 

Počet 
částí 
obce 

Počet 
k.ú. 

Výměra 
celkem  

(ha) 

Hustota 
obyvatel 
na km2 

Index 
stáří 

Počet 
obcí 

r. 1930 

Typ  
obce 

Nové Sedlo 2 599 3 3 1 698 153,1 94,4 3 město 

Počet obyvatel města začal klesat už od I. světové války, po druhé světové válce došlo 
k zásadnímu poklesu, který pokračoval až do 90. let minulého století. Z dlouhodobého vývoje 
počtu obyvatel je patrný tlak na pokles obyvatel i ve vlastním Novém Sedle. 

Dlouhodobý vývoj počtu obyvatel obce a jejich částí  
 1869 1910 1930 1950 1970 2001 2011 

Nové Sedlo 

obec celkem 1 212 8 966 8 004 4 561 3 021 2 639 2 622 
Chranišov 209 2 168 1 599 737 298 225 281 
Loučky 309 1 977 1 840 802 657 607 691 
Nové Sedlo 694 4 821 4 565 3 022 2 066 1 807 1 650 

(zdroj: ČSÚ, sčítání lidu) 

1.2. ÚZEMNÍ PLÁNOVÁNÍ 

Do správního území obce zasahují tyto záměry ze Zásad územního rozvoje Karlovarského 
kraje (po Akt. č. 1): 

Kód Název Jev 
D32 Chodov, východní obchvat Koridor pro silniční dopravu 
DR88 II/209 Nové Sedlo, obchvat Koridor pro silniční dopravu – územní rezerva 
NK40 (V) Amerika – Svatošské skály Nadregionální biokoridor 
RC1141 Údolí Ohře Regionální biocentrum 

Do správního území obce zasahují tyto rozvojové plochy ze Zásad územního rozvoje 
Karlovarského kraje (po Akt. č. 1): 

Kód Název Jev 
R17 Průmyslová zóna Nové Sedlo – Chranišov Rozvojová plocha pro ekonomické aktivity – 

územní rezerva 

Platný územní plán obce nabyl účinnosti 25. 5. 2016. Výměra návrhových ploch v platném 
znění územního plánu: 

Způsob využití Výměra (ha) 
Plochy bydlení 21,6 
Plochy smíšené obytné 1,8 
Plochy rekreace 0,3 
Plochy občanského vybavení 4,0 
Plochy veřejných prostranství 4,5 
Plochy dopravní infrastruktury 7,2 
Plochy výroby a skladování 26,5 
Plochy zeleně 1,4 
Plochy přírodní 6,1 
Plochy smíšené nezastavěného území 0,3 
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1.3. UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

V rámci ÚAP SO ORP Sokolov (r. 2016) je pouze hospodářský pilíř území hodnocen 
jednoznačně pozitivně (ve smyslu metodiky MMR). Výrazně negativně je hodnocena 
soudržnost obyvatel území, stejné (nejhorší) je i hodnocení pilíře životního prostředí. V rámci 
ÚAP Karlovarského kraje (r. 2017) je podobné hodnocení u pilíře životního prostředí, 
soudržnost obyvatel území je zde hodnocena pouze mírně negativně.   

Srovnání hodnocení udržitelného rozvoje území 

Obec 
 

ÚAP Karlovarského  
kraje r. 2017 

ÚAP SO ORP  
Sokolov r. 2016  

(počet +/- hodnocení) 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Životní 

prostředí 
Hospodářský 

pilíř 
Soudržnost 

obyvatel 
Nové Sedlo -13 1 -4 0/5 4/1 0/5 
(zdroj: ÚAP SO ORP a kraje) 

Město Nové Sedlo zrealizovalo pomocí dotačních titulů průmyslovou zónu v Chranišově. 
Pozemky pro lehké a střední podnikání byly zasíťovány, byla provedena dopravní obslužnost 
k těmto pozemků a pozemky byly prodány investorům. Cílem celé aktivity bylo vytvořit nová 
pracovní místa, která budou nezbytná po útlumu těžby uhlí. 

1.4. HORNINOVÉ PROSTŘEDÍ A GEOLOGIE 

V západní části obce se vyskytují dvě výhradní bilancovaná ložiska nerostných surovin (hnědé 
uhlí, stopové a vzácné prvky germania). Po těžbě v území zůstalo několik lokalit 
poddolovaných území, zabírají 1/2 rozlohy území. Čtvrtinu obce vyplňují dvě výsypky. 
V severní části se vyskytuje jedno malé aktivní sesuvné území lokalita Vintířov. V obci se 
nachází dobývací prostor pro hnědé uhlí: Alberov, Nové Sedlo a 9 starých důlních děl. 

1.5. VODNÍ REŽIM 

Na vodních tocích Ohře a Loučský potok jsou stanovena záplavová území pro průtok Q5, Q20 
a Q100. Část záplavového území zasahuje do zastavěného území. V jižní části obce se 
nachází území zvláštní povodně pod vodním dílem Skalka, Jesenice a Horka. 

V obci je vymezeno několik ochranných pásem vodních zdrojů malého rozsahu. Celá obec 
patří od ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů II. B stupně Karlovy Vary. 

1.6. OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 

V jihozápadní části obce se vyskytuje přírodní památka Údolí Ohře.  

1.7. OCHRANA PAMÁTEK 

Na území obce se nachází architektonicky cenná stavba kostel Nanebevstoupení Páně, 
urbanisticky hodnotné území jádrové plochy města, území s archeologickými nálezy I. a II. 
kategorie a také čtyři válečné hroby a pohřebiště.  
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1.8. ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 

Podíl zemědělské půdy na výměře obce je 16,2 %. Z toho je celkem 1,6 % s II. třídou 
ochrany, 25,6 % s III. třídou ochrany, 47,0 % s IV. třídou ochrany a 25,8 % s V. třídou 
ochrany. Lesy se nachází na 21,9 % výměry obce. 

1.9. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Jižní částí území prochází dálnice D6, v obci je sjezd z dálnice 136. 

Kromě dálnice územím obce procházejí silnice II. třídy II/181 a II/209, doplněné o silnice III. 
třídy. V obci vede železniční trať, vlak staví v železniční stanici Nové Sedlo u Lokte a v 
železniční zastávce Loučky. Obcí prochází cyklotrasy č. 204, 2228. 

1.10. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

V obci je vodovod, plynovod, kanalizace s připojením na čistírnu odpadních vod v Chodově. 

1.11. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Stav občanského vybavení města je možno v obci považovat za přiměřený (obvyklý) velikosti 
a poloze, město disponuje mateřskou a úplnou základní školou (14 tříd).  

Vybavení obce vybraná kulturní zařízení 
1 = ano, 0 = ne 

Obec 
SO ORP 

Kulturní dům 
(sál) Kino 

Středisko 
pro volný 
čas dětí 

Kostel s 
náboženským 

využitím 

Turistické 
(informační) 

centrum 
Nové Sedlo 1 - - 1 - 

1 = ano, 0 = ne 
Obec 

SO ORP 

Tělocvična, 
sokolovna, 
sportovní 

hala 

Jednoúčelové 
kryté sportovní 

zařízení 
Hřiště 

 
Dětské hřiště 

 
Koupaliště – 
(krytý bazén) 

Nové Sedlo 1 - 1 1 - 
(zdroj: ČSÚ) 

1.12. SOCIODEMOGRAFICKÉ PODMÍNKY 

Město Nové Sedlo vykazuje po r. 2005 dlouhodobou stagnaci počtu obyvatel, vývoj je 
proměnlivý v jednotlivých letech. Vývoj není negativně ovlivněn migrací obyvatel z obce, což 
je v regionu časté. V dlouhodobějším výhledu jsou možnosti růstu počtu obyvatel limitovány 
– případná stagnace počtu obyvatel je velmi optimistickým výhledem.  

Vývoj počtu obyvatel obce Nové Sedlo 

Rok stav 1.1. Narození Zemřelí Přistěho-
valí 

Vystěho-
valí 

Přirozená 
měna 

Saldo 
migrace 

Změna 
celkem 

2005 2 674 30 19 67 54 11 13 24 
2006 2 698 26 32 73 71 -6 2 -4 
2007 2 694 35 24 96 97 11 -1 10 
2008 2 704 38 24 91 88 14 3 17 
2009 2 721 33 25 74 90 8 -16 -8 
2010 2 713 34 30 87 90 4 -3 1 
2011 2 633 21 27 52 73 -6 -21 -27 
2012 2 606 17 26 108 78 -9 30 21 
2013 2 627 33 24 67 106 9 -39 -30 
2014 2 597 25 23 86 99 2 -13 -11 
2015 2 586 24 35 70 80 -11 -10 -21 
2016 2 565 36 32 114 107 4 7 11 
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Rok stav 1.1. Narození Zemřelí Přistěho-
valí 

Vystěho-
valí 

Přirozená 
měna 

Saldo 
migrace 

Změna 
celkem 

2017 2 576 30 30 97 83 0 14 14 
2018 2 590 30 36 93 78 -6 15 9 
2019 2 599 24 31 112 100 -7 12 5 
2020 2 604               

  Průměr 29 28 86 86 1 0 1 
Oprava s ohledem na výsledky sčítání r. 2011  -81 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Hodnocení indexu stáří obyvatel – stavu a krátkodobého vývoje  

 
Obec 

Index stáří obyvatel 

Stav r. 
2016 

Stav r. 
2019 

Hodnocení 
stavu r. 2019 

Změna 
r. 2016–2019 

(r. 2016=100%) 

Hodnocení změny  
r. 2016–2019 

Nové Sedlo 93,4 97,5 dobrý 104,4% průměrná 
ČR 120,7 124,6 průměr ČR 103,2% průměrná 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty a hodnocení)  

Stav věkové struktury obyvatel města je v posledních letech dobrý, dlouhodobě se však 
prosadí zejména růst podílu obyvatel v poproduktivním věku, což se projeví v růstu poptávky 
v sociálně zdravotní oblasti. Poptávka po kapacitách škol bude mírně klesat. 

Soudržnost obyvatel území je pod tlakem převažujícího bydlení v bytových domech i 
značného podílu obyvatel v exekuci (22,2% obyvatel nad 15 let, při průměru ČR 8,7% 
obyvatel v r. 2019).  

Věkovou strukturu obyvatel se město snaží pozitivně ovlivnit tím, že aktivně usiluje o získání 
nových stavebních pozemků ve městě s cílem přilákat mladé rodiny, které si chtějí vystavět 
rodinný dům, vytváří dobré podmínky a zázemí pro výstavbu rodinných domů. 

Další způsob, jak se snaží město přilákat mladé rodiny je široká síť dětských hřišť a 
sportovišť na celém území města a modernizace školských zařízení (investice v ZŠ, investice 
v MŠ). 

1.13. BYDLENÍ 

V současnosti je ve městě celkem cca 1110 bytů (v době sčítání v r. 2011 – celkem 1129 
bytů, z toho 145 neobydlených). Vysoký je podíl bytů v bytových domech a značný je i 
rozsah nájemního bydlení (cca 1/5 bydlení).  Rozsah bytové výstavby je v jednotlivých letech 
značně proměnlivý (viz následující tabulka). 

Vývoj počtu dokončených bytů 

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 
Nové Sedlo 1 5 1 3 1 7 1 1 4 
(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 

Intenzita bytové výstavby 

 

Obyvatel 
celkem – 
r. 2011 

Dokončeno bytů v období Bytů/1000 obyvatel ročně 
 r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 -

2019 
r. 1997 -

2019 
r. 2005 -

2019 
r. 2016 
-2019 

ČR 10436560 29 221 31 769 31 537 2,8 3,0 3,0 
Bilancované území 61 727 90,3 89,7 84,3 1,5 1,5 1,4 
Řešené území 52 542 80,3 78,9 68,0 1,5 1,5 1,3 
Nové Sedlo 2 622 3,2 3,3 3,3 1,2 1,2 1,2 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 
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Realitou je dlouhodobě nízká intenzita bytové výstavby, výrazně nižší než průměr ČR a i 
v bilancovaném a řešeném území.  Mírné zlepšení nastalo v posledních letech. 

Nízká intenzita bytové výstavby je prvotně odrazem stavu hospodářského pilíře území 
v širším regionu i ve městě (hlavní faktor negativní migrace a bytové výstavby) a celkové 
atraktivity bydlení. 

1.14. REKREACE A CESTOVNÍ RUCH 

Současná rekreační funkce obce je stále málo rozvinutá, spíše podprůměrná. Rekreační 
potenciál na území obce, je omezený, doplňuje ho krajina po těžbě uhlí (na východě – 
Loketská výsypka). Město Nové Sedlo nabízí k rekreaci a volnočasovým aktivitám rybník 
Velká Anna, který byl v nedávné době zrevitalizován. Území a zeleň okolo rybníku město 
stále udržuje. Na této vodní ploše je možné provozovat vodní sporty a rekreační rybolov. 

Dále se připravuje revitalizace vodní plochy Malá Anna. Investiční akce bude pravděpodobně 
realizována v roce 2021. 

Individuální a celková ubytovací zátěž území  

Obec 
Byty r. 2020 

 

Objekty 
individ. 

rekreace 
 

Druhé 
bydlení 

Hromadné 
ubytování 

Lůžka 
celkem 

Lůžka na 
1000 

obyvatel 

Obydlené Neobydlené  2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 r. 2020 
Nové Sedlo 1021 85  250 1 86 21 279 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty, r. 2020)  

Zátěž území a obyvatel (soudržnosti) rekreací je v průměru stále velmi nízká.  

1.15. HOSPODÁŘSKÉ PODMÍNKY 

Výrazný pokles počtu nezaměstnaných je pozitivním jevem, pokles podílu nezaměstnaných je 
však poměrně malý. Relativní postavení města se tak spíše zhoršilo. Nízká regionální úroveň 
mezd a i omezené struktury nabídky zaměstnání je i nadále zásadní pro migrační atraktivitu 
obce. Hodnocení hospodářského pilíře obce v rámci ÚAP SO ORP neodráží všechna rizika a 
regionální omezení hospodářského pilíře.  Kombinace nadcházející hospodářské krize a 
potřeby restrukturalizace regionu vytváří velký potenciální tlak na hospodářský pilíř obce, 
jeho posílení je nezbytné.  

Hodnocení stavu a vývoje podílu nezaměstnaných (dosažitelných) osob 
  Nezaměstnaní (dosažitelní) 

Obec 
Podíl  

r. 2016 
Podíl  

r. 2019 

Stav - počet  Zaměstnanců 
na 100 

obyvatel  

Nabídka 
pracovních 

míst r. 2016 r. 2019 

ČR 5,1% 2,9% 355773 193342 51,6 průměrná 
Karlovarský kraj 5,4% 2,7% 10675 5183 x x 
Řešené území x x 3298 1584 41,9 malá 
Nové Sedlo 13,1% 7,3% 234 127 36,9 značná 

(zdroj: ČSÚ, vlastní výpočty) 
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Charakteristiky nezaměstnanosti (stav listopad 2020) 

Územní jednotka - 
obec 

Podíl nezaměstnaných 
osob [%] 

Uchazeči o 
zaměstnání  

Dosažitelní 
uchazeči  
15 - 64  

Obyvatel-
stvo  

15 - 64 

Volná 
pracovní 

místa  
srovnání 
průměr 
r. 2019 

listopad 
r. 2020  

ČR 2,9% 3,8% 274 526 255 837 6 832 330 317 953 
Karlovarský kraj 2,7% 5,1% 10 068 9 512 189 736 4 589 
Nové Sedlo 7,3% 9,0% 166 156 1 729 11 

(zdroj: MPSV, vlastní výpočty) 

1.16. BEZPEČNOST A OCHRANA OBYVATEL  
Město má uzavřenou Veřejnosprávní smlouvu se Sborem dobrovolných hasičů Vintířov. 
Nejsou vymezeny žádné zóny havarijního plánování ani ochranná pásma objektu důležitého 
pro obranu státu. 
 

2. KONCEPČNÍ A STRATEGICKÉ DOKUMENTY 

Vyplněný dotazník obsahuje tyto podněty: 

Podnět Popis Poznámka 
Občanské vybavení Hala u sběrného dvora na p.p.č 534/5 a 1176/7, k.ú. 

Nové Sedlo u Lokte 
PD+SP naplánovaná 
realizace 2021 

Dopravní infrastruktura Komunikace na „Sedmidomky“ je vydáno pravomocné 
stavební povolení – 
naplánovaná realizace 
2022 

Technická infrastruktura Zasíťování pozemků na „Sedmidomkách“ není PD naplánovaná 
realizace 2022 

Dopravní infrastruktura Parkovací místa „U řezníka“ u č.p. 382 Nové Sedlo PD+SP se vyřizuje – 
naplánovaná realizace 
2022 

Plochy zeleně Krásný park u pekárny v Novém Sedle PD – naplánovaná 
realizace 2022 

Dopravní infrastruktura Rozšíření parkovacích míst na sídlišti nutno zahrnout do ÚP 
Dopravní infrastruktura Vybudování parkovacích ploch za úřadem PD+SP – naplánovaná 

realizace 2024 
Protipovodňová ochrana Protipovodňová opatření v místní části 

Chranišov, Nové Sedlo 
schváleno komisí 
Ministerstva 
zemědělství – Žádost 
bude podávat Povodí 
Ohře 

Občanské vybavení KODUS – komunitní dům pro seniory je zpracována PD a 
vydané pravomocné 
stavební povolení 

Z výše uvedených podnětů nevyplynuly žádné významné záměry s průmětem do území. 

3. VYBRANÉ PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI 

Označení Název problému Odůvodnění 
ZD54 omezující průjezd významné silnice 

obcí 
v důsledku zpoplatnění D6 nárůst průjezdné 
dopravy přes Loučky 

ZK05 negativní dominanta v krajině těžba uhlí – Družba 
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4. DALŠÍ SKUTEČNOSTI 

Do správního území obce Nové Sedlo zasahují rozvojové záměry nezapracované do ÚPD a 
vybrané koncepční problémy, které je nutné v rámci ÚS v širších souvislostech prověřit a 
navrhnout vhodné řešení pro následné zapracování do ÚPD: 

Kód Název Jev 

C13-01 Průmyslová zóna Nové Sedlo – Chranišov 
Záměr SU, právní nástupce a.s. (SUAS) na 
rozšíření průmyslové zóny R17 na cca 100 ha a její 
vymezení jako zastavitelnou plochu. 

C13-02 Zrušení x zachování vlečky SUAS V souvislosti s výše uvedeným záměrem je nutné 
prověřit připojení průmyslové zóny na vlečku. 

C13-03 Západní obchvat města Nové Sedlo 

V souvislosti s výše uvedenými záměry posoudit 
trasu obchvatu Nové Sedlo respektive přeložky 
silnice II/209 (DR88) včetně převedení územní 
rezervy do návrhu a prověřit respektive posoudit 
případně jinou vhodnou trasu se zohledněním 
závěrů vyplývajících z ÚS silniční dopravy v oblasti 
KV (III.etapa- Návrh). 

C13-04 Rekultivace dolového území 

Prověřit a navrhnout vhodný způsob rekultivace 
území postiženého těžbou uhlí v oblasti velkolomů 
Družba a Jiří SUAS ve vztahu k městu Nové Sedlo 
a se zohledněním výše uvedených záměrů. 

X Rozvoj města Nové Sedlo 
Navrhnout základní koncepční zásady rozvoje 
města v širších souvislostech sídelní struktury 
z hlediska URÚ po úplném ukončení těžby uhlí. 

  

 


