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1. CHARAKTERISTIKA 

Karlovarský kraj se nachází na západě území České republiky. Na severu a západě uzavírá 
území republiky státní hranicí s Německem, na východě sousedí s Ústeckým krajem a na jihu 
s krajem Plzeňským. Jeho rozloha je 3 310 km2, což činí 4,2 % rozlohy České republiky.  

Řešené a zájmové území pro potřeby této studie se nachází ve střední části Karlovarského 
kraje a je jeho organickou součástí. Mimo rozvojové podněty a záměry popsané u 
jednotlivých krajských strategií a koncepcí, pracuje i Karlovarský kraj s investičními 
příležitostmi v rámci svého správního území. Tyto příležitosti vycházejí z unikátní polohy a 
podmínek daných v kraji, zejména hornické a důlní činnosti.   

2. VYBRANÉ ROZVOJOVÉ PODNĚTY 

Vybrané rozvojové podněty Karlovarského kraje byly převzaty z oficiálních webových stránek 
kraje z nabídky aktuálních investičních příležitostí z kategorie Greenfield. Čtyři, resp. pět 
vybraných podnětů pro účely této studie znázorňuje následující výpis. 

Podnět Popis Poznámka 
Průmyslová zóna Sokolov 
– Staré Sedlo 

Průmyslová zóna Staré Sedlo se nachází na území NUTS 
II – Severozápadní Čechy, v Karlovarském kraji, 
nejbližšími městy jsou Sokolov (23 tis. obyvatel) a Staré 
Sedlo (cca 800 obyvatel). Průmyslová zóna o celkové 
ploše 124 ha je z hlediska územně plánovací 
dokumentace připravena pro průmyslovou výrobu a 
skladování. S ohledem na dobré dopravní napojení je 
plocha vedena jako lokalita strategického významu pro 
Karlovarský kraj. Území není zatíženo žádnými závazky 
a vlastníkem pozemků je Sokolovská uhelná, právní 
nástupce, a.s. Zájmem kraje a města Sokolova je 
plochu využít po vyčerpání všech ostatních 
průmyslových ploch v rámci Sokolovské aglomerace, 
případně plochu nabídnout strategickému investorovi, 
který zajistí trh práce v rámci restrukturalizace zdejšího 
průmyslu. 
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Podnět Popis Poznámka 
Průmyslová zóna 
Přátelství – Silvestr 

Průmyslová zóna Přátelství – Silvestr se nachází na 
území NUTS II – Severozápadní Čechy v Karlovarském 
kraji. Nejbližší větší město Sokolov (23 tis. 
obyvatel), Citice (cca 900 obyvatel) a Dolní Rychnov 
(cca 1.300 obyvatel). Plocha o celkové výměře 31,5 ha 
se dělí na dvě nezávislé lokality (PZ Přátelství 16 ha, PZ 
Silvestr 15,5 ha) a je z hlediska územně plánovací 
dokumentace připravená pro investory k využití 
primárně pro průmyslovou výrobu, velkoobchodní 
sklady a stavebnictví. Oblast se nachází jihozápadně od 
města Sokolov a zahrnuje i část průmyslové plochy 
Dolního Rychnova. V části Přátelství, která jihozápadním 
okrajem navazuje na areál elektrárny Tisová, probíhá 
demolice nevyhovujících objektů a je připravena pro 
investora od roku 2015. Část Silvestr je rekultivovaná 
výsypka bývalého dolu Silvestr. 
Ve vzdálenosti cca 3 km je možné napojení na 
rychlostní komunikaci D/6, v blízkosti prochází 
železniční trať Cheb – Chomutov a do areálu Přátelství - 
Silvestr jsou zavedeny funkční vlečky. V lokalitě je 
přístupná rozvodná síť 6 a 22 kV. Zásobování teplem je 
možné z parovodu Tisová – Sokolov (10 MW), 
který prochází po okrajích jednotlivých částí. Napojení 
na plyn je možné z jižního směru v areálu elektrárny 
Tisová nebo severně z areálu Sokolovských strojíren. 
Území je odkanalizováno a je zaveden rozvod pitné a 
užitkové vody. V blízkosti je možné jímání vody z řeky 
Ohře. Zájmem kraje a města Sokolova je plochy využít 
v rámci restrukturalizace zdejšího průmyslu a plochy 
nabídnout významným investorům. 

 

Průmyslová zóna BSS 
Báňská stavební 
společnost s.r.o. 

Průmyslová zóna o celkové ploše 15,1 ha se nachází 
přímo na území města Sokolov podél Chebské ulice 
spojující Sokolov a Dolní Rychnov. V areálu se nachází 
administrativní objekty, haly a sklady. Napojení do 
areálu je po stávajících místních komunikacích, 
návaznost na silnici R6 Cheb - Karlovy Vary. Areál má k 
dispozici vlečku napojenou na železniční síť. Možné 
využití zčásti pro těžkou průmyslovou výrobu a 
skladování (strojírenství, obalovna) a zčásti na lehkou 
smíšenou výrobu, řemeslnou výrobu a skladování. 
Limity: Administrativní objekty montované panelové s 
plochou střechou, původně zámecké objekty zděné se 
sedlovou střechou, haly přízemní zděné se sedlovou 
střechou, zbylé sklady ocelové s plochou střechou. 
Vzhledem k předchozí hornické činnosti hlubinným i 
povrchovým způsobem se v případě další výstavby 
doporučuje provést znalecký posudek na vliv z hornické 
činnosti a stavebně geologický průzkum. 

 

Průmyslová zóna Nové 
Sedlo 

Zájmové území se nalézá na severním okraji města 
Nové Sedlo po obou stranách silnice II/209 Nové Sedlo 
- Chodov, mimo zastavěné území obce. Na západním 
okraji sousedí s povrchovým závodem Sokolovské 
uhelné (Lom Družba), na východním okraji s kolejištěm 
Českých drah. Území bylo v minulosti devastováno důlní 
činností - je zde těleso důlní dráhy, zbytky stavebních 
konstrukcí, atd.  Zasíťování pozemků pro průmyslovou 
zónu bylo dokončeno 09/2014. V návrhu nového 
územního plánu se předpokládá rozšíření plochy. 
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3. VYBRANÉ ZÁMĚRY S PRŮMĚTEM DO ÚZEMÍ 

Karlovarský kraj v současné době eviduje tyto významné záměry, které mají průmět do 
řešeného území: 

Kód Využití Popis Poznámka 
D02-01 Ekonomické aktivity Průmyslová zóna Sokolov – Staré Sedlo Průmět v ZÚR  
D02-02 Ekonomické aktivity Průmyslová zóna Přátelství  
D02-03 Ekonomické aktivity Průmyslová zóna Silvestr Průmět v ZÚR 

D02-04 Ekonomické aktivity Průmyslová zóna BSS Báňská stavební 
společnost  

D02-05 Ekonomické aktivity Průmyslová zóna Nové Sedlo  
 

Ostatní podněty a záměry Karlovarského kraje jsou v jiných částech studie převzaty ze ZÚR 
Karlovarského kraje, územně analytických podkladů kraje, dále jsou zpracovány v 
jednotlivých kapitolách o strategických koncepčních dokumentech kraje a informaci o 
aktuální situaci na odboru územního plánování krajského úřadu lze získat z rozhovoru 
uvedeného v kapitole D.1. 


