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1. UvoD

Problémy, které byly identifikovany v ramci priizkumd a rozbor{, je mozné rozdélit do dvou
kategorii:

1. Celkové problémy
2. Lokalni problémy

Celkové problémy byly identifikovany na zakladé analyzy vybranych podkladd, predevsim
Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladl. Lokalni problémy pak byly
prevzaty z UAP ORP Sokolov a Karlovy Vary, piicemz byly vypustény predevsim problémy,
které nelze feSit Uzemnim planem, resp. Uzemni studii. V dobé, kdy byly provadény
prlzkumy a rozbory, probihala rovnéz aktualizace Uzemné analytickych podkladl, takze
nebylo mozné souhrnné prevzit aktualizované problémy k feseni v Uzemné planovacich
dokumentacich. K aktudlnim problémm bude pfihlédnuto v navrhové Casti izemni studie.

2. CELKOVE PROBLEMY
Celkové problémy byly rozdéleny do téchto oblasti:

1. Problémy vyplyvajici z rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi

2. Problémy vyplyvaijici z vlastnictvi pozemk?

3. Problémy vyplyvajici z Gzemné technického a Uzemné spravniho ¢lenéni Uzemi
4. Problémy vyplyvajici ze stavu Uzemné planovaci dokumentace

2.1.PROBLEMY VYPLYVAJICI Z ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Hospodarské podminky reseného a zajmového Gzemi

Postaveni reSeného a zajmového Uzemi v rdmci hospodarského pilife je jedno z nejhorsSich
v ramci celé CR, miru problému ve srovnani s jinymi okrajovymi Uzemimi CR (Ostravsko,
Severni Cechy, pohrani¢i — vybéZky) zvyraziiuje znacny pocet obyvatel regionu. Tézba uhli
v feSeném Uzemi stale vaze znacnou zaméstnanost, ktera je ohrozena zejména v dobé krize.
Zménu je potreba hledat v oblasti moderni regionalni politiky, ktera by do feSeného Uzemi
podporila presun pracovnich mist ve tretim sektoru, vytvarejici pracovni mista pro mladé
vzdélané lidi (vedouci k omezeni migrace obyvatel z mésta). Rychlost hospodarské
restrukturalizace by méla odrazet nejen tlaky ,bezuhlikové ekonomiky", ale zejména mistni
zajmy a SirsSi dopady (energeticka bezpecnost), neméla by opakovat transformacni chyby
z 90. let minulého stoleti.

Soudrznost spolecenstvi obyvatel reSeného a zajmového uzemi

V ramci reSeného a zajmového Uzemi probiha vyrazné odliSny sociodemograficky vyvoj
v ramci mést Sokolova a Chodova a vétSiny ostatnich obci. Tato mésta vykazuji neptiznivy
stav i vyvoj u vétSiny charakteristik, lokalné pak i vznik vyloucenych lokalit. Na vyvoji se
projevuje relativni pokles prijml obyvatel i privatizace bytového fondu. Hodnoceni ¢asti obci
je vyrazné priznivéjsi, nejlepsi u obci v navaznosti na Karlovy Vary. Opomijenym problémem
je percepce regionu, resp. jeji absence u obyvatel reSeného a zajmového Uzemi v pripadé
jednotlivych projektt. Je nutné posilit zapojeni obyvatel do procesu Uzemniho planovani i do
tvorby krajiny a celkové image Uzemi.
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Podminky Zivotniho prostredi reseného a zajmového uzemi

Nejvétsim problémem feSeného a zajmového Uzemi je situace v oblasti kvality ovzdusi. I pres
vykazované celkové zlepSeni v poslednich letech dochazi mnohdy ke zhorSovani lokalniho
vyvoje (vlivem malych mistnich zdroji ¢i zménami v dopravé). Zejména mésta a obce
s rekreaCnim potencidlem generuji ,vlastni obsluznou" dopravu v situaci rostouci
automobilizace a hybnosti obyvatel.

Z dlouhodobéjsiho hlediska nelze zapominat ani na Ubytky zemédélské pldy a zhorSovani
kvality zeleng, jeji zanedbané Udrzby, ale i stavu mistnich tok{ a vodnich ploch.

2.2.PROBLEMY VYPLYVAJICI Z VLASTNICTVI POZEMKU

Majoritnim vlastnikem pozemkd v feSeném a zajmovém Uzemi je spolecnost Sokolovska
uhelna, pravni nastupce, a.s. Rozsah jeji pozemkové drzby je zndzornén na kartogramu
D.4.2. Spolecnost vlastni pozemky prakticky ve vSech ddlezitych rozvojovych lokalitach, mj. i
v priimyslovych zdnach vcetné strategické rozvojové zony Staré Sedlo. Spolecnost vlastni i
jezero Michal véetné okolni rekreacni zony. V majetku spolecnosti je i nové jezero Medard
v€etné okolnich rozvojovych ploch a lze ocekavat, ze stejny stav bude panovat u
planovaného jezera na misté lomu Jifi. Sokolovska uhelnd vlastni i vSechny vysypky, na
kterych Ize instalovat fotovoltaické elektrarny.

Historickym vyvojem tak doSlo k situaci, ze soukromy subjekt vlastni pozemky, na kterych
vytézil ,ndrodni* bohatstvi, a vlastni je i po skonceni tézby, kdy je mél v zasadé zase vratit
~narodu”. Je to zcela opacny stav, nez najdeme napf. ve Finsku, kde prakticky vSechna plida
patfi statu a investofi si ji pro své projekty pouze dlouhodobé pronajimaii.

Z hlediska rozvojeschopnosti Uzemi Ize tak rozsahlé vlastnictvi pozemkd v rukou jedné
pravnické osoby povazovat bud’ za vyhodu, nebo naopak za vyrazny problém. Pokud bude
Sokolovska uhelna dostatené akceschopna a dynamicka, mlze rozvoj Gzemi, vcetné tolik
Zadané premény po skonceni tézby, vyrazné urychlit. V opacném pripadé mlze byt rozvoj
Uzemi prakticky zadusen, investofi se pak nedostanou k pozemkdm a obrati svou pozornost
k jinym regiondm. Ukazatelem soucasného stavu mdze byt napf. kontrast mezi dynamickym
rozvojem prlmyslové zony v Chebu a stagnujicim rozvojem v prlimyslovych zénach na
Sokolovsku, véetné zony Staré Sedlo.

2.3.PROBLEMY VYPLYVAJICi Z UZEMNE TECHNICKEHO A UZEMNE
SPRAVNIHO CLENENI UZEMI

Historicky vyvoj v feSeném a spravnim Uzemi prinesl naprosty nesoulad mezi fyzickym
stavem Uzemi a mezi Uzemné technickym clenénim na katastralni Uzemi. To se ovSem
promita i do Uzemné spravniho ¢lenéni, které ma plnou vazbu na Gzemné planovaci cinnost.
Obce porizuji Uzemni plany pro své vlastni Uzemi a vzhledem k rozdilnému rytmu v tomto
pofizovani se nedafi ¢asto udrzet navaznost zamérd, které presahuji hranice obci, popf. maji
jednotlivé obce na konkrétni zaméry jiny nazor.

Pokud by mél byt zamysleny rozvoj regionu dostatecné dynamicky a zaroven konzistentni,
bylo by vhodné zmensit v Uzemi pocet Uzemné spravnich jednotek. V zasadé by stacily tfi
jednotky: ,Velky Sokolov", ,Velky Chodov" a ,Loket", ktery je sam o sobé zcela specifickou
enklavou. Tento pfistup neni nic neobvyklého, v historii existovaly ,Velka Praha" nebo ,Velké
Brno". Pokud by tyto vymezené enklavy v principu prezily i do dnesni doby (Praha by dnes
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napr. zahrnovala i cely StfedoCesky kraj), zmizely by problémy napf. v budovani dopravnich
staveb, jako je mimo jiné Prazsky okruh nebo dalnice D43 na Brnénsku.

Za soucCasné situace v reSeném a zajmovém Uzemi bude rozvoj rliznych lokalit stale brzdén
nutnosti koordinovat Uzemni plany i rozvojové zaméry. UZ dnes se tento problém ukazuje
napf. u jezera Medard, které se svym okolim spada do Uzemi ctyr obci. Nejvétsi vazby ma
lokalita na mésto Sokolov, to vSak i pres svou fyzickou blizkost nemdze do jeho rozvoje
zasahovat.

2.4.PROBLEMY VYPLYVAJICI ZE STAVU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

VySe uvedené problémy s roztfisténosti Uzemné spravnich jednotek se promitaji i do stavu
Uzemniho planovani v feSeném i zajmovém Uzemi.

Hlavni slovo ma ovSem v Gzemi nadrazena Uzemné planovaci dokumentace, coz jsou Zasady
Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. V této dokumentaci jsou vymezené predevsim plochy
a koridory pro dopravni a technickou infastrukturu, coz jsou nadmistni ¢i celostatni zaméry
verejného charakteru, které jsou do Uzemi umistovany statem ¢i krajem z ,vyssSiho” zajmu.
Po jejich realizaci pak vzniknou nové limity rozvoje Uzemi. Jedna se tedy o zaméry, které si
pro svou budouci existenci narokuji urcitou ¢ast Uzemi, pficemz mimo tyto plochy a koridory
vzniknout nemohou. To se tykd i navrzenych skladebnych ¢asti USES.

Na druhou stranu maji zasady Uzemniho rozvoje v Uzemi vymezené plochy pro zaméry
Jpozitivni”, tedy zaméry, které by se v zasadé mohly nachazet i jinde. To jsou plochy pro
prdmyslové zény nebo plochy pro rekreaci a oblanské vybaveni u jezera Medard. Jejich
vymezeni je vSak kontraproduktivni, protoZze podvazuji moznosti rozvijet obdobné funkce
v jiné lokalité, vzdy se miZe objevit namitka ,pro¢ vymezujete novou plochu napf. pro
vyrobu, kdyz mate v ZUR plochy uz davno vymezené a projednané?" Absurdnim jevem je
pak vymezeni Gzemni rezervy R17 pro prlmyslovou zénu Nové Sedlo — Chranigov. Uzemni
rezerva vlbec nepomahd rozvoji, nebot’ dotéené pozemky je mozné vyuzit az po jeji
pfeméné na ,navrhovou” plochu, coz mdze v nasem systému Uzemniho planovani trvat celé
roky.

Urdité by stalo za Gvahu, zda by tyto presné vymezené zaméry nemély byt ze ZUR vypustény
a nahrazeny pripadné pozadavkem na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obci. Plochy 11a
a 11b by mély byt rovnéz vypustény zdlvodu, Ze byly vymezeny v navaznosti na
Urbanistickou studii zapadni Casti Sokolovské panve z roku 2005. Tato studie vSak byla prilis
podrobnym a ideovym podkladem, ktery jiz pozbyl své platnosti, a da se ocekavat, ze rozvoj
kolem jezera Medard bude v budoucnu probihat v jinych Uzemnich i vécnych parametrech.

Uvedena uzemni studie se pak negativné podepsala na i Uzemnich planech mésta Habartov a
méstyse Svatava. V UP Svatava jsou ndvrhy ze studie prekresleny skoro ve stejné
podrobnosti, coz? prakticky znemoznilo flexibilitu vyuZiti Gzemi kolem jezera. V UP Habartov
jsou zaméry ze studie na rozdil od Svatavy zakresleny jako Uzemni rezervy, takze
v Habartové se neda postavit ani to malo, co by se dalo postavit ve Svatavé — musi se poridit
zmény Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze nejsou provazany ani jiné na sebe navazuijici
plochy, bylo by nejlepsi oba plany prepracovat a vzajemné zkoordinovat. To je vsak
v podminkach naseho Uzemniho planovani opét prace na roky. Lze si tedy jen postesknout, o
co jednoduseji by se planoval rozvoj reSeného a zajmového Uzemi, kdyby zde existovaly jen
vySe navrzené tfi Gzemné spravni celky.
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3. VYBRANE LOKALNI PROBLEMY

Vybrané lokalni problémy byly prevzaty z Uzemné analytickych podkladd. Lze je rozclenit do
téchto problémovych okruhd:

urbanistické zavady v sidlech — opusténa Gzemi (brownfields), negativni
dominanty;

dopravni zavady v sidlech — prijezdni doprava spojena se zatizenim
hlukem a exhalacemi z dopravy, silnicni i Zeleznicni;

nedostatecna protipovodinova ochrana — stret zastavéného a zaplavového
uzemi;

naruseni krajinného razu — negativni dominanty v krajiné, obecné tézba a
jeji nasledky;

migracni bariéry v izemi — dalnice D6, velké oplocené arealy;

stiety zaméri a skladebnych &asti USES na riiznych arovnich.

Redeni nékterych probléml se objevuje ve vy¢tu zadméru na provedeni zmén v Uzemi.
Opusténa uUzemi (brownfields) jsou obsazena v databazi CzechInvestu a stavaji se tak
podnétem pro dalSi rozvoj Uzemi. V zamérech jsou obsazeny i stavby dopravni infrastruktury,
jako je napf. obchvat Chodova a Nového Sedla, ¢imz se fesi problémy prljezdni dopravy a
nadmérné hlukové zatéze sidel. Obecné problémy spojeni s téZbou uhli jsou reSeny navrhy
na nové vyuziti tézebnich jam a vysypek.

Vybrané lokalni problémy jsou zakreslené do kartogramu F.4. a do problémového vykresu

(vykres G.4.).
Oznaceni Nazev problému Odiivodnéni Obec
OH71 zastavba v zaplavovém tyka se panelovych dom( Brezova
Uzemi
OH80 zastavba v zaplavovém zastavba kolem feky Ohte Brezova
Uzemi
ZD18 zavady dopravni chybi propojeni cyklostezek na Brezova
infrastruktury paterni cyklostezku
ZH43 omezujici prijezd zatizeni hlukem i prasnosti Brezova
vyznamné silnice obci (prbjezdna doprava)
ZK01 negativni dominanta v skladka Tisova Brezova
krajiné
ZK40 bariéra migrace velkych dalnice D6 trpi malou Brezova
zvitat prichodnosti
ZU85 opusténa uzemi brownfield-byvala kasarna Brezova
pohrani¢ni straZze Mytina
ZU86 opusténa Gzemi brownfield-byvala posadka CSLA | Bezova
Smrkovec
ZD44 omezujici préjezd prijezdna silnice napfic obci, Bukovany
vyznamné silnice obci absence prechodi
OH71 zastavba v zaplavovém tyka se panelovych dom(l Citice
Uzemi
ZD45 omezujici prijezd prijezdna silnice obci a problémy | Citice
vyznamné silnice obci s rychlosti ve sméru od Bukovan
a u panelovych dom{
ZH72 nadmérna hlukova zatéz Zeleznice vede obci (r. 2016 — Citice
- Zeleznicni navyseni rychlosti, zvyseni
hlu¢nosti)
ZU76 naruseni historické panelové domy Citice
struktury sidla
Z171 nedostatky zcela chybi v Hlavné (r. 2016 — Citice
v odkanalizovani existuje projekt)
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Oznaceni Nazev problému Odiivodnéni Obec
ZD48 omezujici prijezd narlst prljezdné dopravy na Dolni Rychnov
vyznamné silnice obci silnici smér Brezova
ZD66 nevyhovuijici parametry chybi pési propojeni podél Habartov
silnice komunikace mezi Litovem,
Rovinkou a Habartovem
ZUs1 opusténa uzemi byvala kotelna Habartov
(brownfield)
ZK191 bariéra migrace velkych bariéra migrace velkych zvirat — Hory
zvifat — komunikace D6 komunikace D6
ZU251 opusténa Uzemi — byvaly opusténa Uzemi — byvaly Hory
kamenolom kamenolom
ZD52 omezujici prijezd pritah méstem je vyuzivan Chodov
vyznamné silnice obci nakladni dopravou (tézba uhli,
Linde — pfevoz plynu)
ZH70 nadmérna hlukova zatéz- pritah vedeny méstem - silnice Chodov
silni¢ni €. 209 a 222
ZK06 negativni dominanta v Smolnicka vysypka Chodov
krajiné
ZU82 opusténa uzemi brownfield — aredl drobného zboZi | Chodov
(stara porcelanka)
ZU83 opusténa Uzemi brownfield — porcelanka Chodov
ZUs4 opusténa uzemi brownfield — byvala Samotka Chodov
ZD119 Uroviové kfizeni vyznamné | Uroviové kfizeni vyznamné silnice | JeniSov
silnice se Zeleznici se zeleznici
ZK118 negativni dominanta negativni dominanta v krajiné — JeniSov
v krajiné — kaolinovy ddil kaolinovy ddil
ZU255 opusténa uzemi — byvala opusténa Uzemi — byvala JeniSov
kompostarna kompostarna
ZU256 opusténa Uzemi — byvalé opusténa Gzemi — byvalé JeniSov
zemédélské druzstvo zemédélské druZstvo
OH77 zastavba v zaplavovém Q100 feky Ohre Loket
Uzemi
ZD24 Urovnové krizeni kFizeni Zeleznice a stavajici Loket
cyklostezky — problematicky
prostor
ZD43 nevyuzivana zeleznice z Lokte az do Krasného Jezu — na | Loket
Uzemi Lokte se s obnovou zatim
nepodita
ZH85 zavady hygienické hluk a prach z blizkého Lomnice
povrchového lomu
ZK04 negativni dominanta v vysypka Lomnice
krajiné
OH253 zastavba Casti Gzemi zastavba Casti Uzemi Mirova
v zaplavovém Uzemi v zaplavovém Uzemi
Chodovského potoka Chodovského potoka
ZD192 omezujici prijezd omezujici prijezd vyznamné Mirova
vyznamné silnice II. tfidy . | silnice II. tfidy €. 222 obci
222 obci
ZD54 omezujici prijezd v dlsledku zpoplatnéni D6 narlist | Nové Sedlo
vyznamné silnice obci prljezdné dopravy pres Loucky
ZK05 negativni dominanta v tézba uhli — Druzba Nové Sedlo
krajiné
ZUs4 opusténa uzemi brownfield — byvala Samotka Nové Sedlo
OH72 zastavba v zaplavovém centrum mésta Sokolov
Uzemi
SLO1 strety lokalnich zamér{ nefunk¢ni LBC 8 a zamér rozsifeni | Sokolov
navzajem plochy SV (8, 9)
SRO1 strety lokalnich zamérd se | zdmér arboreta Antonin a v ZUR Sokolov
zéméry ZUR vymezeny RBC 1169 Antonin
ZH73 nadmérna hlukova zatéz — | ul. Kraslicka Sokolov

silniéni
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Oznaceni Nazev problému Odiivodnéni Obec

ZK02 negativni dominanta v rozvodna Vitkov ve volné krajing, | Sokolov
krajiné nadzemni parovod, té€zebni

c¢innost-velkolom Jifi, opusténé
garaze na Jiznim lomu

Zu77 naruseni historické panelova zastavba v tésné Sokolov
struktury sidla blizkosti historického jadra

ZD40 omezujici prijezd nardst prijezdné dopravy Staré Sedlo
vyznamné silnice obci v dlsledku zpoplatnéni D6

OH84 zastavba v zaplavovém zahradkarska kolonie v Podlesi Svatava
Uzemi

OH85 zastavba v zaplavovém zastavba v sidle podél feky Svatava
uzemi Svatavy

ZH73 nadmérna hlukova zatéz — | ul. Kraslicka Svatava
silni¢ni

ZK03 negativni dominanta v tézba uhli Svatava
krajiné

OH80 zastavba v zaplavovém zastavba kolem feky Ohie Sabina
Uzemi

OH86 zastavba v zaplavovém v zéplavovém Uzemi je cca 10 RD | Sabina
Uzemi

ZD56 omezujici prijezd komunikace vede stfedem obce, Sabina

vyznamné silnice obci

problém s rychlosti ve sméru od
Kynsperku nad Ohfi




